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Textovd cast Zména & 2 Uzemniho pldnu Nové Straseci

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU NOVE STRASECI

(1)

(2)

(3)
(4)

v v

Zména & 2 Uzemniho planu Nové Stradeci (ddle jen ,Zména & 2“) méni Uzemni plan Nové Stradeci, vydany
Zastupitelstvem mésta Nové Straseci s nabytim Gcinnosti dne 2. 1. 2018 takto;

v kapitole ,3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelnf
zelené”, v tabulce ,,Plochy prestavby”, v 5. sloupci (Podminky pro vyuZiti plochy), v fadku plochy ,P4“:

rusi text:

,- malé objemy staveb”

a zdroveri rusi text:

- Nizkopodlazni zastavba“

a zdroveri rusf text:

»,30%"

a nahrazuje jej textem:

,25%"

Textova &ast Zmény €. 2 UP Nové Stradeci obsahuje 2 titulni listy a 1 &islovanou stranu.

Graficka ¢ast Zmény & 2 UP Nové Stradeci obsahuje nésledujici vykresy:

¢. vykresu nazev vykresu méfitko
1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000 (vyrez)
2 Hlavni vykres 1:5000 (vyrez)
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Textovd cast Oddvodnéni Zmény ¢& 2 Uzemniho pldnu Nové Straseci

ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU NOVE STRASECI

‘ 1 Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho planu

Deklarace zdkonnosti procesu pofizeni; soulad se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, (ddle jen ,zdkon & 183/2006 Sb.) a se zdkonem ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni Féd, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen zdkon ¢ 500/2004 Sb.).

Zpracovavd porizovatel, prubézné, po ukonceni jednotlivych fazi projedndani navrhu zmény tuzemniho pldnu.

Bude doplnéno na zakladé vysledk( projednani.

2 Vyhodnoceni souladu zmény Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovavd projektant.

2.1 Soulad zmény Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje

Zména ¢. 2 UP Nové Stradeci (dale také jen ,Zména & 2“) je pofizovana v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znénf Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3 (dale také jen ,PUR CR“) a véeobecnymi pozadavky vyplyvajicimi pro feené Gzemi
z tohoto dokumentu.

(citace pozadavkd na fedeni Zmény ¢. 2 z PUR CR je vyznacena kurzivou a redukovéna pouze na pozadavky tykajici se
feseného Gzemi)

Regené Gzemi neni soucasti 7adné rozvojové oblasti, specifické oblasti ani rozvojové osy, které by byly stanoveny
aktualizaci PUR CR.

Regené Uzemi je dotéeno koridorem kapacitni silnice ,R6“ v Useku Nové Straseci — Karlovy Vary, Cheb — hranice
CR/SRN. Divodem vymezeni je zkvalitnéni silni¢niho spojeni Praha — Karlovy Vary — hranice CR/SRN s odkaze na systém TEN-T.
V UP je pro naplnéni zaméru vymezen koridor K.DI.1, ktery neni Zménou &. 2 dotcen.

Zména &. 2 respektuje obecné zésady stanovené Politikou izemniho rozvoje CR a vytvafi podminky pro naplnéni
jejich cild v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho pladnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemi fedeného
Zménou ¢. 2 se tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit (ve vSech nize uvedenych bodech reaguje Zména ¢. 2
pouze na priority tykajici se fedeného Gzemi, citace z PUR CR je vyznacena kurzivou):

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty udzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase
promeénnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovadny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinec¢né
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim pldnem Nové
Straseci. Tyto koncepce nejsou Zménou €. 2 ménény, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zdkladnich
predpokladl zajisténi trvale udrzitelného rozvoje. Ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je zajisténa
respektovanim limitd vyuZiti Gzemi a zérover respektovanim dil¢ich koncepci rozvoje tzemi, stanovenych Uzemnim
planem Nové Straseci.

(16) Pri stanovovadni zpUsobu vyuZiti uzemi v dzemné pldnovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 2 fesi vymezeni plochy pro realizaci obchodniho zafizeni. Redeni Zmény &. 2 se opird o dotaznikové etieni
Krivoklatského sidlisté provedené na Uzemi mésta, které potvrdilo zajem mistnich obyvatel o realizaci zdméru.
Ucelovéa zména je v souladu s koncepci rozvoje Gzemi a nijak ji nemén.
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(19) Viytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivéni opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavené tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené,
vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivdani a usporaddni tzemi tusporné v ndrocich na verejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji uzemi omezuje negativni
ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Predmétem Zmény ¢&. 2 je zména funkéniho vyuZiti a rozéiteni plochy prestavby, vymezené v UP Nové Straseci. Nejsou
vymezovany nové zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi. Pofizenim Zmény €. 2 nebude zasadné dotcen verejny
rozpocet — napr. budovanim nové technické a dopravni infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho reseni ve vSech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroki na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich
mestskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména C. 2 vytvari podminky pro umisténi funkci a staveb s charakterem obcanského vybaveni (verejného i
komercniho). Realizaci zaméru vystavby prodejny s potravinarskym a nepotravinarskym sortimentem (BILLA) bude
navysen Zivotni standard obyvatel obce — zejména obyvatel pfilehlych lokalit.

2.2  Soulad zmény Uzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regené Uzemi je zahrnuto v Zasadach Uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje (dale jen , ZUR SK“), které byly vydany
Zastupitelstvem StredocCeského kraje (déle jen ,Zastupitelstvo”) formou opatfeni obecné povahy dne 7.2.2012 a nabyly
ucinnosti dne 22.2.2012.

O pofizeni 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje rozhodlo Zastupitelstvo usnesenim ¢. 77-
9/2013/ZK ze dne 9.12.2013. O vydani 1. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo dne 27.7.2015 usnesenim ¢. 007-
18/2015/ZK. 1. aktualizace ZUR SK nabyla t¢innosti ke dni 26.8.2015.

O porizeni 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje rozhodlo Zastupitelstvo usnesenim ¢. 054-
12/2014/ZK ze dne 23.6.2014 a 27.6.2014. Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo o vydani 2.
aktualizace ZUR SK. K nabyti Gi¢innosti Gplného znéni po 2. aktualizace ZUR SK dolo 4.9.2018.

Zména ¢. 2 je pofizovéna v souladu se ZUR SK ve znéni 1. a 2. aktualizace.
Soulad Feseni Zmény &. 2 s pozadavky ZUR SK uvadi nasledujici text (citace ze ZUR SK zobrazena kurzivou).

ZUR SK stanovuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udr¥itelného rozvoje tzemi, uréené ke konkretizaci
cild a ukoll Uzemniho planovani a pozadavk( na udrzitelny rozvoj Gzemi v Gzemné planovaci ¢innosti mést a obci, kterymi jsou
stanovovany podminky pro zmény v konkrétnich plochach.

Uzemi Fedeného Zménou &. 2 se tykaji zejména nasledujici body priorit Uzemniho pladnovani (Zména ¢&. 2 reaguje
pouze na priority tykajici se navrzeného feseni):

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldanovdni vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj StfedocCeského kraje, zaloZeny na
zajisteni priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.
VlyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni uzemnich studii,
uzemnich pland, regulacnich pldné a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

Pofizenim Zmény &. 2, jejiz ucelem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti stabilizované plochy na plochu ob&anského
vybaveni, resp. rozsiteni stavajici plochy prestavby pro komercni obcanské vybaveni, bude umoZnéna podpora

(04) Viytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno, Mladd
Boleslav, Pribram, Beroun, Meélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav,
Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Vytvaret podminky pro zlepseni spoluprdce blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov.
Pofizeni Zmény ¢. 2 koncepci rozvoje Uzemi neméni.

(07) Viytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cCinnosti na tzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd
a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reseni verejnych prostranstvi a velkych
ploch verejné zelené vC. zelenych prstenct kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potrfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Naplnéni zaméru vystavby obchodu s potravinami a spotfebnim zbozim, z jehoZ podnétu je Zména ¢. 2 pofizovana,
dojde k vytvoreni vhodnych podminek pro stabilni a vyvazeny hospodarsky rozvoj. Kvalita Zivota obyvatel bude
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zlepsSena zkracenim dochéazkové vzdélenosti za kazdodennimi nakupy. V radmci realizace zaméru bude prostor doplnén
o uli¢ni zelen zvysujici pobytové podminky v okoli Feseného Uzemi. Realizaci zaméru nedojde ke zméné koncepce
rozvoje Uzemi.

Obec je soucasti rozvojové oblasti OB1 Praha s mezinarodnim a celorepublikovym vyznamem. ZUR SK stanovuje
nasledujici Ukoly zasady pro usmérnfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zelezni¢nich trati mezinarodniho vyznamu (vC.
vysokorychlostnich trati) v novych koridorech do smérd: Usti nad Labem, Plzer, Brno, Ceské Budéjovice, a
tim i vytvorit podminky pro zlepsSeni regionalni (pfiméstské) Zelezni¢ni dopravy na stavajicich tratich;

b) zlepsit vazby center na nadrazenou silnicni sit:
b.1) Kladna na D5, R6 a R7,
Zména ¢. 2 neméni vazbu obce na silni¢ni sit (R6)

b.2) Kralup nad Vltavou na D8,
b.3) Lysé nad Labem — Milovic na D11;

c) zlepsit vazby osidleni dopinénim MUK na stévajicich trasach D a R:

c.l
c.2
c.3
c4d

Odolena Voda na D8,

Kamenné Zehrovice na R6 (napojeni Tuchlovic),
Nehvizdy na D11 (napojeni Celdkovic),

Mil¢ice na D11 (napojeni Nymburka a Pecek);

d) vytvéret prostiednictvim aglomeraéniho okruhu (11/101 a I/61) podminky pro zlepseni tangencidlnich
vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou radialni silni¢ni sit;

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené sité a na
letisté, zejména na plochy brownfields;

f) pro tento rozvoj sledovat zejména strategické zony pripravované Stredoceskym krajem napr. Milovice;
g) realizovat spojeni Letisté Praha Ruzyné s Prahou (Veleslavin) a Kladnem kolejovou dopravou;

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou
na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuZiti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném tUzemi v Gzemnich planech obci;

j) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vc. kongresové turistiky s vyuZitim potencidlu historickych
center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

k) vytvéret podminky pro rekreaci a to véetné potieb obyvatel a ndvstévnik hl. m. Prahy;

[) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozniujici propojeni s Uzemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;

m) koordinovat Gzemni rozvoj s hl. m. Prahou, kterd je samostatnym krajem a soucdsti rozvojové oblasti;
Zména &. 2 neméni stavajici koncepci rozvoje stanovenou platnym UP Nové Stradeci.
n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi;

Zména C. 2 nevytvari potencialni rizika, kterd by vedla k naruseni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi,
nebo kterd by znemoznovala jejich ochranu.

o) chranit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvéret krajinu s cilem zvySeni
jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.

Pro rozvojovou oblast OB 1 Praha stanovuji ZUR SK nasledujici Gkoly po tzemni planovan:
a) zpFesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlepieni vazeb osidleni na
nadrazenou silni¢ni sit;

c) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem na kapacity obsluhy

dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného
vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;
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e) respektovat poZzadavky na ochranu:
e.1) méstskych pamatkovych zén Beroun, Brandys nad Labem, Cesky Brod, Jilové u Prahy,
Kostelec nad Cernymi lesy, Kostelec nad Labem, Lysa nad Labem, Mni$ek pod Brdy, Sme¢no, Stara
Boleslav, Unhost
e.2) narodnich kulturnich pamatek Brandys nad Labem-Stara Boleslav (aredl kostela Nanebevzeti
Panny Marie, aredly kosteld sv. Vaclava a sv. Klimenta), Lidice (areal pamatniku), Prihonice (park
a zamek v Prlhonicich), Roztoky (Premyslovské hradisté v Levém Hradci), Veltrusy (zamek
Veltrusy);
e.3) archeologické rezervace Levy Hradec;
e.4) vesnické pamatkové rezervace Dobroviz;
e.5) vesnické pamatkové zény Debrno;

f) respektovat pozadavky na ochranu chranénych krajinnych oblasti Cesky kras, K¥ivoklatsko;

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:
g.1) nadregionélnich biocenter 22 Karlitejn-Koda, 24 Stéchovice, 2001 Udoli Vitavy (Sérka,
Roztoky, Vétrusice), 5 Vidrholec, 27 Vodéradské buciny;

g.2) regionalnich biocenter 1854 Beckov, 966 Bezchleby, 1415 Blyskava, 1466 Brevska rakosina,
Bfezova, 1870 Cecemin, 1672 Cizov, 1411 Dobfi$sky les, 1848 Dolanka, 1473 Dolansky h&j a niva,
1474 Dolni Podkozi, 1484 Dfinovsky haj, 1383 Grybla, 1851 Hladky bor, 964 Hldska, 1021
Hrabanovska Cernava, 1400 Jilovistské lesy, 1676 Kalspot, 1413 Karlické udoli, 1012 Katefina,
1862 Korenice, 1418 Koukolova hora, 1472 KoZova hora, 1399 Les u Radliku, 1529 M.Plesivec,
1864 Minicka skala, 1478 Mlékojedsky luh, 1455 Na Vinorském potoce, 368 Niva Labe u Celdkovic
a Prerova, 1945 Nucice, 1468 Okofr, 1403 Osnicky les, 1675 Pasijova draha, 1456 Probostské
rybniky, 1414 Radotinské Gdoli, 1915 Ratice, 1402 Sance, 1531 Skrabek, 1477 Slepé rameno
Labe, 1849 Soutok Labe a Jizery, 1863 Sprasova rokle, 1861 Strané nad Hled'sebi, 1412 Svahy u
Let, 1023 U skal, 1467 Unéticky h&j, 1480 Upor a Kelské louky, 1871 V Jifin&, 1410 Velky haj, 1483
Veltrusky luh, 1470 Vinaricka hora, 1475 Vysoky vrch, 1869 Zabofi, 1398 Zahoransky dul, 1471
Zaplavy, 1485 Zloncicka rokle, 1401 Zvolska Homole a navrhovanych — 1461 Ers, 1844 Hostoun,
k. U. 718661 Pecerady, k. 4. 723649 Podélusy, k. U. 744972 Malesin, k. 4. 772399 Tynec nad
Sazavou, 1856 Tojcek.

Zména C. 2 respektuje vyse uvedené Ukoly pro zemni pldnovani, které vyplyvaji z polohy mésta v rozvojové oblasti
OB1. Jejich napInéni je zajisténo v rdmci stavajiciho platného UP Nové Stradeci. Zména &. 2 svym FeSenim neméni
koncepci rozvoje Gzemi, ani jeji dil&f ¢asti, které jsou v souladu s pozadavky ZUR SK. Svym Fe$enim Zména ¢. 2 navazuje
na vySe uvedeny bod d), pficemz rozsifenim stavajici plochy prestavby pro komercni obcanské vybaveni vytvari
podminky pro rozvoj ob¢anské vybavenosti ve mésté.

Soulad UP Nové Straseci s aktudlnim zné&nim nadfazené UPD — ZUR SK je provéFovén v ramci potizeni Zmény &. 1 UP

Nové Straseci. Na fedeni Zmény ¢&. 2 nemaji zasadni vliv ostatni stanovené Ukoly pro Gzemni planovéni dle ZUR SK ve znéni
Aktualizace ¢. 2.

3

Vyhodnoceni souladu scili a dkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. b)
Zpracovavad projektant.

Soulad s cili a Ukoly tzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani

a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“). Pro Zménu €. 2 vyplyvaji zejména
nasledujici cile a Ukoly zemniho planovani.

3.1
(1)

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s cili izemniho planovani

Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 2 vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi respektovanim koncepce rozvoje Uzemi a dalsich dilcich
koncepci, stanovenych Uzemnim pldnem Nové Straseci.

Mira vyuziti Uzemi je definovana zastavénym tzemim a podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti. V rdmci Zmény ¢.2 byly upraveny podminky vyuziti Uzemi v resSené plose (P4) za Ucelem umoznéni vystavby
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3.2
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a)

stavby pro ob&anskou vybavenost. Upravou jsou souc¢asné zajistény takové podminky, které negativné neovlivn{ své
okoli.

Zména C. 2 vytvari predpoklady pro rozvoj obcanského vybaveni (OV), ¢imzZ podporuje zejména socialni soudrznost
a ekonomicky pilir.

Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného
vyuZiti a prostorového uspordadani uzemi's cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma
na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencial rozvoje.

Zména ¢. 2 dosahuje souladu s cilem (2) respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
legislativou (véetné souvisejicich judikatd) na useku Uzemniho planovani. Zasadnim predpokladem pro dosazeni
souladu s cilem (2) je spinéni pozadavkd vyplyvajicich z rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Gzemniho
planu a jejim obsahu. Vyhodnoceni je uvedeno v samostatné ¢asti Odlvodnéni. Obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmua a rozumného vyuziti spolecenského a hospodarského potencialu rozvoje Gzemi bude
dosaZeno zavérecnou dohodou Ucastnikl procesu porizovani Zmény €. 2 (projektanta, porizovatele, samospravy,
dotcéenych orgdn(, verejnosti atd.).

Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmeén v tuzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu vyplyvajicich z tohoto zdkona
a zvlastnich pravnich predpisd.

Koordinace verejnych a soukromych zajma vychazi z rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény tizemniho planu
a jejim obsahu. Zménou €. 2 jsou vytvofeny podminky pro podporu ucelného a komplexniho vyuZiti Uzemi.

Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména C. 2 respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizacnich hodnot Gzemi, stanovenou
v platném UP Nové Stradeci. Déle respektuje stanovené podminky ploiného a prostorového usporadani, které
zajistuji hospodarné a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zménou €. 2 je rozsitena plocha prestavby P4 o prilehlé stabilizované pozemky.

Zména ¢. 2 nevytvari potencidlni rizika, kterd by vedla k naruseni prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi,
nebo kterd by znemoznovala jejich ochranu.

V nezastaveném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a ddle takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarfizeni a jind
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat
v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména &. 2 respektuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi definované v platném UP Nové Straseci, vefejny
zajem na vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona nebyl identifikovan.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplisobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivdni.

V souladu s § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zédkona jsou jako nezastavitelné definovany pozemky, jez nelze zastavét
na Uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan. PoZadavek se netyka procesu pofizovani zmény izemniho planu.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s ukoly uzemniho planovani
Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména:
zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

B&hem zpracovani Zmény &. 2 byly podrobné analyzovény vegkeré dostupné podklady (UAP SO ORP Rakovnik, UAP
Stfedoceského kraje, nadfazend Gzemné planovaci dokumentace) a informace o Uzemi. Zakladnim podkladem pro
zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly zejména Uzemné analytické podklady zahrnujici podrobné a kvalifikované
zpracovany rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi. PFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi byly identifikovany
a potvrzeny na zakladé vlastniho terénniho prézkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem
relevantnich podklad(l. Zména ¢. 2 se pfimo nedotyka pfirodnich, kulturnich ani civilizanich hodnot.
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b)

c)

d)

e)

7

a)

h)

stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Zména ¢&. 2 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim
planem Nové Straseci. S ohledem na hodnoty v Uzemi (pfedevsim pfirodni, kulturni a civilizacni) a s ohledem na
podminky Uzemi (vyplyvajici z limitG vyuZiti dzemi) specifikované v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
respektuje Zména €. 2 stavajici usporadani sidel a zachovani identity a rovnomérného rozvoje jednotlivych sidel
v feseném Uzemi.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na
Jeji hospoddrné vyuzivant,

Zména ¢. 2 provérila a posoudila potfebu zmén v tzemi a s ohledem na hospodarné vyuzivani Gzemi rozsiruje stavajici
plochu prestavby P4 pro obcanskou vybavenost, rozsireni plochy vychazi z aktualniho poZadavku na zménu vyuZziti
v Uzemi. U¢elem rozsiteni plochy je vytvoreni podminek pro realizaci obchodniho domu.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zZmeény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb,

Soucasti Zmény €. 2 je Uprava podminek vyuZziti Uzemi plochy prestavby P4. Nové navrzené regulace jsou v souladu
s okolimi objemovymi charakteristikami predmétné lokality. Snizeni koeficientu zelené na plose P4 je
v souladu s charakteristickou strukturou predmétné plochy, Upravou nedojde k vyznamnému negativnimu dopadu
v Uzemi.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejiména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména &. 2 respektuje usporadani a vyuzivani feeného Uzemf vyplyvajici z Uzemniho planu Nové Straseci.
stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)

Vzhledem k malému rozsahu Zmény ¢&. 2 nejsou vymezovany plochy s nutnosti stanoveni pofadi zmén v Uzemi
(etapizace).

vytvaret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Zména ¢&. 2 respektuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti stanovené Uzemnim planem Nové
Straseci, které jsou formulovany tak, aby v nezastavéném uUzemi bylo umoznéno realizovat pfirodé blizka opatreni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd.

Soucasné Zména ¢. 2 pfimo nevymezuje plochy ani koridory snizujici nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ddsledkd ndhlych hospoddrskych zmén

Zména &. 2 respektuje koncepci rozvoje zemi stanovenou Uzemnim planem Nové Stradeci. Ta mimo jiné stanovuje
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a vedle hlavniho vyuZiti stanovuje pfipustné a podminéné
pripustné vyuZiti.

Pofizenim Ucelové zmény budou umoznény podminky pro vytvoreni novych pracovnich pfileZitosti v Gzemi v oblasti
obchodu. Diverzifikace ekonomickych odvétvi vytvari podminky pro zmirfiovani rizika vzniku a disledkd néhlych
ekonomickych zmén.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu

Zména &. 2 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Nové Stradeci.
Vystavbou prodejny obchodniho fetézce, z jejiz podnétu je Zména €. 2 porizovana, dojde k eliminaci absence a snizeni
dochazkovych vzdélenosti za nakupy. Vznikem pfilezitosti nakupu bude zvysena kvalita bydleni nejen v tésné blizkosti
(sidlisté Krivoklatska), ale i v ramci Sirsiho okoli.
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Obr.: Dochdzkovd vzddlenost s perimetrem 300 m od plochy P4
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provérfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredkl z verejnych rozpocti na zmény

v uzemi,

Zména &. 2 respektuje urbanistickou koncepci stanovenou platnym UP Nové Straseci a svym fe$enim na ni navazuje.
Zména ¢. 2 nevymezuje plochy a koridory s naroky, které by byly podminény zvySenym vynakldddnim financnich
prostiedkd z verejného rozpoctu napr. potfebou nové dopravni nebo technické infrastruktury.

vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Podminky pro zajisténi civilni ochrany, obrany statu a poZarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich
stanovenych Uzemnim planem Nové Stradeci, jez nejsou Zménou ¢&. 2 ménény.

Dle kapitoly ,6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti s uréenim prevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochdch je vylou¢eno umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity
jejich vyuziti)“ se v plochach obc¢anského vybaveni umoZriuje umistovat stavby a zafizeni civilni ochrany.

vytvdret podminky pro ochranu tuzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pfed negativnimi vlivy zdmérd na dzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvidstni pravni predpis nestanovi jinak,

Zména ¢. 2 nevymezuje plochy umoziujici umistovani zamérd vyvolavajicich negativni vlivy na Gzemi.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Zména ¢. 2 nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce,
Pfi zpracovani Zmeény ¢. 2 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obord, ale i dalSich technickych,

pfirodovédnych a humanitarnich disciplin. Soucasné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na
Urovni zainteresovanych resortd a vysledky a zavéry vyzkumné ¢innosti

Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje nebo tzemniho
pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovavd vyhodnoceni viivi na
udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi s ndleZitostmi stanovenymi
v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména €. 2 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, ddvody a stanoviska vécné i mistné
prislusnych orgdnl jsou uvedeny v kapitole 6 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.
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Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl

Zdkon ¢ 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)
Zpracovadvd projektant v rozsahu poZadavku na obsah zmény uzemniho planu.

Zména ¢. 2 UP Nové Straseci je zpracovana a potizena v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani

a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”) a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle téZ jen ,vyhlaska 501/2006 Sh.“):

obsahova struktura textové ¢asti Zmény €. 2 UP Nové Stradeci vychazi z platného UP Nové Straseci a je v souladu
s §§ 43 - 55 zakona ¢. 183/2006 Sb. a pfilohou €. 7, st |. vyhlasky €. 500/2006 Sb.

graficka ¢ast Zmény €. 2 UP Nové Stradeci vychézi z platného UP Nové Straseci a je zpracovana v souladu s piilohou
¢. 7, Cast 1., odst. 3 a 4 Vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Zména ¢. 2 UP Nové Stradeci je pofizovana v souladu s § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb. (viz kapitola 1 tohoto Odtivodnéni
Zmény ¢&. 2 UP Nové Straseci)
dle § 53 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti odtvodnéni Zmény ¢. 2 UP Nové Straseci vyhodnocen soulad:

o s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (viz kapitola 2 tohoto
Oddvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Nové Stradeci)

o s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi (viz kapitola 3 tohoto Oddvodnéni Zmény ¢. 2
UP Nové Straseci)

o  spozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis( (viz kapitola 4 tohoto Odtvodnéni Zmény
¢. 2 UP Nové Strageci)

o s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky dotcenych organl podle zvlastnich pravnich
predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozpord (viz kapitola 5 tohoto Oddivodnéni Zmény & 2 UP Nové
Straseci)

dle § 53 odst. 5 zékona ¢. 183/2006 Sb. je sougasti Zmény & 2 UP Nové Stradeci:

o vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.) (viz kapitola
13 tohoto OdCvodnéni Zmény &. 2 UP Nové Straseci)

o zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi (viz kapitola 6 tohoto Oddvodnéni
Zmény & 2 UP Nové Straseci)

o  stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 7 tohoto Oddvodnéni Zmény & 2 UP Nové
Straseci)

o  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 8 tohoto Od(ivodnéni Zmény & 2 UP Nové
Straseci)

o  komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni vCetné vybrané varianty (viz kapitola 9 tohoto Odlvodnéni Zmény
¢. 2 UP Nové Straseci)

o vyhodnocen{ Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
(viz kapitola 10 tohoto Od(ivodnéni Zmény ¢&. 2 UP Nové Straseci)

dle ptilohy &. 7, &ast II., Vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. je sou¢asti Zmény & 2 UP Nové Stradecf:

o vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah( v Uzemi (viz kapitola 11 tohoto
Odtivodnéni Zmény ¢. 2 UP Nové Stradec)

o  vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani (viz kapitola 12 tohoto Odtivodnéni Zmény ¢. 2 UP Nové Straseci)

o vycet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni (viz kapitola 14 tohoto Odlvodnéni Zmény
¢. 2 UP Nové Straseci)

o vyhodnocen{ pfedpoklddanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky
uréené k pInéni funkce lesa (viz kapitola 15 tohoto Odlvodnéni Zmény & 2 UP Nové Straseci)

Tyto skutecnosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Odlvodnéni Zmény ¢. 2

UP Nové Stradeci) a na priibéhu jejiho pofizovani.
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5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporl

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. d)
Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich pravnich predpist zpracovava projektant.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdn( podle zvldstnich prdavnich predpist zpracovdva porizovatel.

5.1  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist
Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 spozadavky zvldstnich pravnich predpist je provedeno v jednotlivych

podkapitolach kapitoly 9 textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 2.

5.2  Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich prévnich predpisd, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozpor(

Bude doplnéno.

6 Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj dzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovadvd projektant.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal stanovisko (&. j. 127844/2019/KUKS
ze dne 25. 9. 2019) k ndvrhu obsahu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nové Straseci podle ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), ve kterém uvadi, Ze pro ndvrh zmény
¢. 2 tzemntho plédnu obce Nové Stradecf henf nutno zpracovat vyhodnocen( vlivil zmény UP Nové Straeci na Fivotni prostfedi
(SEA).

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal stanovisko (€. j. 125762/2019/KUKS
ze dne 23. 9. 2019) k navrhovanému obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Nové Straseci dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ZOPK), jakozto organ ochrany pfirody. V uvedeném stanovisku krajsky
Urad konstatuje, 7e navrhovany obsah Zmény & 2 Uzemniho planu Nové Stradeci nemdZe mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ve smyslu ZOPK, nebot se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Z vy$e uvedenych dlvodt nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 Zakona ¢. 183/2006 Sb. vyhodnoceni vlivQ na
udrZitelny rozvoj Gzemf zpracovéno.

7 Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 ¢)
Zpracovavad porizovatel.

Bude doplnéno.

8 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 d)
Zpracovavad porizovatel.

Stanovisko krajského uradu nebylo uplatnéno, viz kap. 1,5.2a 7.
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9 Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 e)
Zdavodnéni viech ¢dsti navrhu zmény uzemniho pldnu v ¢lenéni podle textové dsti (,vyroku®).
Zpracovavd projektant.

Pozn.:  Kapitoly komplexniho zdivodnéni prijatého feseni vychdzeji z élenéni vyrokové édsti UP Nové Straseci — obsahuji
konkrétni odiivodnéni vyroku Zmény ¢ 2 UP Nové Straseci.

9.1 Odlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Aktualizace zastavéného Uzemi neni Zménou ¢. 2 feSena. Soubézné se Zménou €. 2 je porizovana také rozsahlejsi
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Nové Stradeci, v ramci jejiho Feseni (Zmény €. 1) je detailné vyhodnoceno vyuziti rozvojovych ploch
UP Nové Stradeci a v této souvislosti dojde k Uplné aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

9.2 Odlvodnéni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot

Zménou ¢ 2 nejsou koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot stanovené Uzemnim planem
Nové Straseci ménény.

9.3 Odlvodnéni urbanistické koncepce véetné odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a jeji zasady, stanovené v UP Nové Straseci nejsou Zménou & 2 ménény. Nové zastavitelné
plochy nejsou vymezovany.

Pfedmétem Zmény ¢. 2 je Uprava podminek vyuziti plochy pfestavby P4 — zruSeni podminky ,malé objemy staveb”
a snizeni minimalniho podilu zelené z 30 % na 25 %. Uprava vychazi z konkrétniho zdméru v na realizaci obchodniho domu
(BILLA) v predmétné plose. Plocha P4 je rozsifena o prilehlé pozemky (pozemku parc. €. st. 588 a pozemku parc. ¢. 310/6, k. .
Nové Straseci), na kterych Zménou €. 2 dochazi ke zméné funkcniho vyuziti (z BI-S na OV). Plocha je vymezena v celém svém
rozsahu v zastavéném Uzemi. Redeni Zmény ¢. 2 je v souladu se zpracovanou dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni,
zpracovanou spol. pichlarchitects s.r.o. v lednu 2020.
9.3.1 Odlvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce, stanovena v UP Nové Straseci, neni Zménou ¢. 2 ménéna.

9.3.2 Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy.

9.3.3 Odlvodnéni vymezeni ploch prestavby

Zména ¢. 2 upravuje plosny rozsah plochy prestavby, odivodnéni jejiho vymezeni uvadi tabulka niZe:
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Funkéni vyuZiti
(plocha s RZV)

i o
Ozn. Odlvodnéni vymezeni plochy |mg;/evny;:,12|tl Vyméra

Na zakladé pozadavku definovaného v usneseni o pofizeni
Zmény & 2 UP Nové Straseci doslo na pozemcich s parc. &.
310/6 a p. st. ¢.. 588 (k. U. Nové Straseci) ke zméné funkéniho
vyuziti z BI-S na OV-N, ¢imZ byla rozsifena plocha prestavby P4
za Ucelem vytvoreni podminek pro vystavbu nakupniho centra
s potravinarskym a nepotravinarskym sortimentem (BILLA).
V ramci sidla Nové Straseci se nachazi dvé sousedici prodejny
typu supermarket, které jsou situované na druhé strané mésta

Plochy (v dochézkové vzdalenosti 1,3 km). V okoli lokality se nachazi

b&anskéh . . . . :
P4 OVCZZT/;iO pouze nékolik drobnych prodejen s potravinami typu - 0,08 ha
y(OV) ,veCerka”. Potfeba vytvofeni podminek pro realizaci zdméru v

lokalité je doloZena mistnim dotaznikovym setfenim. Plocha je
vymezena v pfimé navaznosti na sidlistni zastavbu s

koncentraci trvale Zijicich obyvatel bez optimalnich podminek

moznosti nakupu.
Podminky pro vyuziti plochy P4 byly v Zménou €. 2 upraveny
za UCelem umozZnéni realizace zaméru.
Roz8ifenim plochy P4 jsou vytvofeny podminky pro
zkvalitnovani Zivotniho standardu obyvatel.

9.3.4 Odlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zménou €. 2 neni vymezeni systému sidelni zelené ménéno.

9.4 Odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Zménou ¢&. 2 neni koncepce verejné infrastruktury stanovena Uzemnim planem Nové Straeci ménéna.

9.5 Odlvodnéni koncepce usporddani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl
a podobné

Zménou ¢&. 2 neni koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim planem Nové Straeci ménéna.

9.6 Odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, poptipadé podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzity vyuZziti
pozemkl v plochach)

Podminka ,malé objemy staveb”, které UP chape jako nizkopodlaZni zastavbu se zastavénou plochou max. 150 m2,
znemoznovala realizaci zaméru vystavby obchodniho centra s potravinovym i nepotravinovym zbozim. Dle podkladu
koordinacni situace nakupniho centra (dokumentace pro spolecné povoleni), zamér vyznamné nenarusuje urbanistickou
strukturu, ani hmotové a vyskové feseni okolni zastavby. Soucasné Zména ¢. 2 rusi také podminku ,nizkopodlazni zastavba”
pro vyuziti plochy P4 z dGvodu vytvoreni podminek pro realizaci prodejny (pojem ,nizkopodlazni zastavba” je Uzemnim planem
definovan jako zéstavba se dvéma podlazimi) a zajisténi prostorové rezervy pro souvisejici stavby (napf. parkovaci diim apod.).

Hodnota minimalniho koeficientu zelené byla zménéna za Ucelem poskytnuti dostatec¢nych prostorovych podminek
pro vystavbu obchodniho centra, jeho? realizace je ve vefejném zajmu. Zelen je v ramci realizace zaméru na vrzena ve formé
doprovodnych stromd, podrobnéji viz dokumentace pro vydani spoleéného povoleni (pichlarchitects s.r.o., 01/2020).

Realizaci zaméru vystavby prodejny s potravinovym a nepotravinovym zboZzim mdze vlivem prostorovych vlastnosti
stavby dojit k pozménéni urbanistické struktury v dané lokalité. Zasah bude zfetelnéjsi zejména na severovychodni strané ploch
P4 (nad ul. Csl. armady), kde se stietdvé individualni zastavba meniiho méfitka se stavbou nakupniho centr. Zména
prostorovych charakteristik dané lokality je kompenzovéna prevazujicim vefejnym zajmem — poptévka po moznosti nakupu
potravin, reflektovana mistnim dotaznikovym Setfenim.
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9.7 Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Zménou €. 2 neni vymezeni verejné prospésnych staveb, opatreni, staveb a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti

statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, dotéeno.

9.8 0Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo
Zménou ¢. 2 neni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, dotceno.
9.9 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv

Zménou €. 2 neni vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv dotéeno.

9.10 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéfeni zmeén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou ¢. 2 neni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti podminéno zpracovanim
uzemni studie, dotéeno.

10 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 f)

Zpracovavd projektant ve spoluprdci s pofizovatelem.

10.1 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Soubé?né s pofizovanim Zmény &. 2 je pofizovana rozsahlej$i Zména & 1 UP Nové Stradeci. Detailni vyhodnoceni
Ucelného vyu?iti zastavéného Uzemi a vyuZiti rozvojovych ploch, vymezenych v platné UPD mésta je provadéno v souladu s § 58
zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pFedpist v ramci Zmény & 1 UP Nové Stradec!.

10.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

S ohledem na § 55 odst. 4) zdkona ¢. 183/2006 Sb. je tfeba prokazat potfebu vymezeni zastavitelnych ploch novych.
Zménou ¢. 2 nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy. Zména ¢. 2 rozSifuje stdvajici plochu prestavby P4 o souvisejici
stabilizované pozemky s funkénim wvyuzitim Bl v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch neni Fesenim
Zmény ¢&. 2 navysen.

11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi

Vyhldska & 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, &st 1, odst. 1, pism. a)
Zpracovavd projektant.

Zménou €. 2 neni vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah( dotéeno.

12 Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani

Vyhldska & 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, &dst 1, odst. 1, pism. b)
Zpracovavd projektant.

Zména ¢. 2 je pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta Nové Straseci o pofizeni zmény Gzemniho planu
a o jejim obsahu, které je obsahem usneseni 5. zasedani zastupitelstva mésta Nové Straseci ze dne 26. zaf{ 2019.

Zastupitelstvo obce Nové Straseci, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,stavebni zakon”), rozhodlo podle § 55a) odst. 2) stavebniho
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zdkona o porizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nové Straseci a jejim obsahu. Zména bude zpracovana zkracenym
postupem v rozsahu:

- ZruSen/ limitu ,malé objemy staveb” (do 150 m?) u plochy pFestavby P4

- Zména predmétné plochy BI-S (na pozemku parc. & st. 588 a pozemku parc. & 310/6, k. 4. Nové Straseci) do
plochy OV-N

- Zména podminky na vyuZitf plochy P4 — minimdinf podil zelené — sniZeni ze 30 % na 25 %

Zména ¢. 2 ve vazbé na vySe uvedené poZzadavky sceluje pozemky plochy BI-S (pozemky parc. ¢. st. 588 a
parc. ¢. 310/6, k. U. Nové Straseci) s prestavbovou plochou P4 a soucasné upravuje podminky vyuZiti plochy —
rusi podminky ,,malé objemy staveb“ a ,,nizkopodlazni zastavba“) a sniZzuje hodnotu minimalniho podilu zelené
na hodnotu 25 %.

13 Vysledek prezkoumani Zmény €. 2 podle § 53 odst. 4, pism. a) az d)

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) aZ d)
Zpracovavd porizovatel.

Vyhodnoceni souladu zmény Uzemni planu s politikou Uzemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (ZUR SK) je uvedeno v kapitole 2.

Vyhodnoceni souladu scili a Ukoly Uzemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi je uvedeno v kapitole 3.

14 VycCet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach Uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha & 7, &dst Il., odst. 1, pism. c)
Zpracovavd projektant.

Zména ¢. 2 nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v Zasadach Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

15 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7, st Il., odst. 1, pism. d)

Zpracovavd projektant.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkld navrhovaného fteSeni na zemédélsky
padni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond (déle téZ jen ,ZPF“)
je zpracovéno v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni zékona ¢. 41/2015 Sh.,
a v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu.

Regenim Zmény &. 2 neni navy$en rozsah zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny. Zménou
C. 2 je rozsifena plocha prestavby P4 o pozemky parc. ¢. st. 588 a p. p. €. 310/6, k. U. Nové Straseci. Pozemek s parc. ¢. 310/6
(k. U. Nové Straseci) a rozlohou 0,05 ha je v soucasnosti vyuzivan jako zahrada, a tudiz je soucasti ZPF. Zménou ¢. 2 je navy$en
predpokladany zabor ZPF 0 0,05 ha.

Vyhodnoceni zdbort ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond je zpracovano v souladu se
zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni zakona & 41/2015 Sb., a s vyhlaskou MZP
¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Zména €. 2 méni na pozemku parc. ¢. 310/6, k. U. Nové Straseci funkcni vyuZiti (OV-S), které vyZaduje zdbor ZPF
(zahrada) s Ill. tfidou ochrany o vymére 0,05 ha. Jedna se fakticky o zménu funkéniho vyuziti ¢asti stavajiciho zastavéného
uzemi.
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Podrobné vyhodnoceni ptedpokladaného zaboru ZPF fedenim Zmény €. 2 v souladu s vyhlagkou MZP ¢. 271/2019 Sb.,
uvadi tabulka nize:

Vyméra zéboru podle t¥id ochrany (ha) | Odhad vyméry Informace o
Souhrn zaboru, na existenci Informace
Oznacenf N L ‘ . ‘ . ‘ V. ‘ V. které bude Informace | Informace staveb k podle
Navrzené | vyméry . . . . = .
plochy / .o provedena o existenci | o existenci ochrané ustanovenf
) vyuziti | zédboru . . v
koridoru (ha) BPEJ rekultivace na zavlah odvodnéni pozemku §3odst. 1
zemédélskou pred erozni pism. g)
pldu ¢innosti vody
0 0 |00485| 0O 0 Ano
P4 OV-N 0,04 0 Ne Ne Ne (zména
B B 5.25.04 ) ) funkce)
2 0,0485 0 0 0,0485 0 0 0

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného reseni na ZPF je graficky vyobrazeno ve vykrese €. 2 grafické
¢asti Odlivodnéni Zmény &. 2 UP Nové Straseci (Vykres pfedpoklddanych zdbort pldniho fondu).

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkld navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

Zména ¢. 2 nevymezuje zastavitelné plochy nebo plochy prestavby vyZzadujici zabor pozemk( urcenych k plnéni
funkce lesa.

16

Rozhodnuti o namitkéch a jejich odlvodnéni

Zdkon & 500/2004 Sb., spravni Fad, § 172

Zpracovavd porizovatel.

Bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani.

17

Vyhodnoceni pfipominek

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fdd, § 172

Zpracovadvd porizovatel.

Bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani.
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2 VYHODNOCENi SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A UZEMNE PLANOVACT
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Obsah textové &4sti Odtvodnéni Zmény & 2 UP Nové Stradecf:

¢. vykresu nazev vykresu méfitko
1 Koordinacéni vykres 1:5000 (vyrez)
2 Vykres predpokladanych zdbord pddniho fondu 1:5000 (vyrez)

Seznam pouZitych zkratek:

KU krajsky rad

k. u. katastralni dzemi

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

MZP Ministerstvo Zivotniho prostredi Ceské republiky

ORP obec s rozsirenou plsobnosti

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace €. 1
RzV rozdilny zpUsob vyuziti

SEA Strategic environmental assessment (strategické posuzovani vlivli na Zivotni prostredi)
SO spravni obvod

UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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PRILOHA C. 1: TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Srovnavacf text:
Plvodni text
Novy text

Kapitoly, které nejsou souéasti textu, se neméni, tzn. textova ¢ast Uzemniho planu Nové Stradeci z(istava v téchto
¢astech nezménéna.

3. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Vysvétleni pojmu

NizkopodlaZni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
nepresahuje vysku 6 metrl ke koruné okapové fimsy.

Stfednépodlazni zastavba = zastavba do 4 nadzemnich podlazi a podkrovi (ustupujici podlazi),
zastavba, ktera zpravidla nepfesahuje vysku 10 metrd ke koruné okapové fimsy.

Vysokopodlazni zastavba = zastavba pres 4 nadzemnich podlazi, zastavba, kterd je tvorena
stavajicimi panelovymi domy.

Malé objemy, hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni (pokud neni fecen jiny poZzadavek na vyskovou
regulaci), zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.

Stiredné velké objemy, hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni aZ stfednépodlazni, zpravidla
v rozmezi 150-500 m? zastavéné plochy.

Velké objemy, hmoty staveb = zastavba stfednépodlazni (pokud neni fecen jiny pozadavek na
vy$kovou regulaci), a zpravidla nad 500 m? zastavéné plochy.

Jeden stavebni soubor = uskupeni budov, pfipadné jedna budova, které tvofi zpravidla uzavieny
dvorec.

NavrZené komunikace = poZadované komunikace pro vyuZiti dané plochy.

Uliéni ¢ara = myslena liniova spojnice prlcelnich zdi staveb, zpravidla umisténych svym prlcelim do
jedné primky.

Zastavitelnost = procentudlni vyjadreni plochy zastavéné vici nezastavéné plose.

Zastavéna plocha pozemku = soucet viech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Parcela = pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v katastralni mapé a oznacen
parcelnim Cislem.

Vycerpani ploch (podminka Il. etapy) = mini se okamzik nabyti G¢innosti Gzemniho rozhodnuti (pokud
se nevydava, tak jeho ekvivalentu) na stavby, pro které je |. etapa uréena, nikoliv az kolaudace téchto
staveb.
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¢ Urbanisticka koncepce zastavéného tzemi

Jadrova cast mésta — totozna s plochou vymezenou jako kulturni hodnota H3
PoZadovany charakter: Viz kap. 2.2 Hodnota H3.

7 vz

Zastavéné Uzemi casti priléhajici k jadrové casti mésta (priléhajici k hranici kulturni hodnoty H3) -
plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské (Bl)

Pozadovany charakter: Nizkopodlazni novostavby, nastavby a pristavby malych objemu staveb
prevazujicich malych objem( staveb s prevaZujici okapovou orientaci zastavby, posazené prevaziné na
uliéni &iru. Vyméra stavebnich parcel do 2000 m?2.

Zastavéné uzemi — dalsi plochy
Tam, kde je patrnd uli¢ni ¢ara, bude tento fakt okolni zastavba respektovat.

Urbanistickd koncepce stavajicich a novych staveb na plochach je vymezena pozadavky kapitol 2.2, 3,
6 bez dalSiho omezeni.

¢ Plochy zastavitelné

Pro nize uvedené zastavitelné plochy jsou pfipadné upraveny podminky prostorové regulace nad rdémec

kapitol 2.2, 6.

Q

© Kéd O | E o
< | Navriené funkéni - s . vers 8 5
8 v,z, funkéniho |Umisténi Podminky pro vyuziti ploch = g S
= |vyuziti —_ g N8
a vyuiziti g2 °
Z1 |Plochy dopravni |DSU-N7 SV ¢ast I NE

infrastruktury — | (2 498 m?) |katastru,

ucelové podél silnice

komunikace R6
Z2 |Plochy dopravni |DSU-N 8 SV c¢ast I NE

infrastruktury — | (3 500 m?) |katastru,

ucelové podél silnice

komunikace R6
Z3 |Plochy bydleniv |BI-N S Cast malé objemy staveb | NE

rodinnych (2138 m* | katastru, U nizkopodlazni zastavba

domech — 1399 m?) [Libené dopravni napojeni

méstské a z navriené DSm-N 1

priméstske, , DSm-N 12 v dal3im stupni fizeni

Plochy dopravni (3124 m?) v dzemi (UR, SR) bude

InffaSFkathV - prokazéno neprekro&eni

mistni stanovenych hygienickych

komunikace limitd

respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
a23 architekti 18



Textovd cdst

Oddvodnéni Zmény ¢& 2 Uzemniho pldnu Nové Straseci

I . . . . |Kéd $|E o
E \I:I::ir;?ne LCLL Ll funkéniho |Umisténi Podminky pro vyuziti ploch 'g § 'g
o vyuZiti S|l @
Z4 |Plochy bydleniv |BI-N S Cast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (2761 m?) |katastru,U |- nizkopodlaZni zastavba
domech - Libené - dopravni napojeni
méstske a z navriené DSm-N 2
priméstské
25 |Plochy dopravni |DSm-N2 |S ¢ast I NE
infrastruktury —  |(2 822 m?) |katastru, U
mistni Libené
komunikace
Z6 |Plochy vyrobya |VL-N S Cast - dopravni napojeni | NE
skladovani — lehky | (30 250 katastru, U z navrzené DSm-N 2
pramysl m?) Libené - maximalni zastavitelnost
80%
- respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
27 |Plochy OS-N S Cast - dopravni napojeni z plochy I NE
obcanského (24 128 katastru, U 0S-S, pfipadné ze severni
vybaveni — m?) Stadionu &asti /mimo spravni uzemi/
télovychovna a - maximalni zastavitelnost
sportovni zafizeni 50%
- kompozi¢né odclonéno
zeleni
28 |Plochy OV-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni z plochy I NE
obéanského (1268 m?) |U Stadionu 0oV-S
vybaveni - maximalni zastavitelnost
50%
29 |Plochy vyroby a VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni ze I NE
skladovani — lehky | (8 584 m?) | M3ecka stavajici mistni komunikace
pramysl - maximalni zastavitelnost
80%
- respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
210 |Plochy vyrobya |VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni z plochy I NE
skladovani — lehky | (3 956 m?) | M3ecka VL-S
pramysl - malé objemy
nizkopodlaznich staveb
- kompozi¢ni odclonéni od
ploch BI-S a BI-N izolaéni
zeleni min. Sitky 5 metrd
- respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
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I . . . . |Kéd S| E o
E \I:I::ir;tiene LCLL Ll funkéniho |Umisténi Podminky pro vyuziti ploch 'g § g
a vyuziti S|o®
Z11 |Plochy bydleniv  |BI-N S ¢ast mésta, malé objemy staveb I NE
rodinnych (1811 m?) |Lesni nizkopodlazni zastavba
domech — dopravni napojeni
méstské a DSm-N 3 z navriené mistni
pFimestske, (423 m?) komunikace DSm-N 3
Plochy dopravni
infrastruktury —
mistni
komunikace
Z12 |Plochy OV-N S ¢ast mésta, malé objemy staveb I | ANO
obcanského (5838 mz) Polni nizkopodlazni zdstavba us7
vybaveni dopravni napojeni ze
stavajici silniéni komunikace
Karlovarska
kompozi¢ni odclonéni od
ploch BI-S izolacni zeleni
min. Sitky 5 metrd
Z13 |Plochy dopravni |DSU-N 3 V okraj respektovat chrdnéné | NE
infrastruktury — | (6 354 m?) |katastru, loZiskové uzemi — viz kap.
uceloveé Stochovska 5.6
komunikace p&ina
214 |Plochy vefejnych |ZV-N centr. ¢ast I NE
prostranstvi — (483 m?) mésta,
verejna zelen Havlickova
215 |Plochy bydleniv  |BI-N S ¢ast mésta, malé objemy staveb I NE
rodinnych (2840 m?) | U Stadionu nizkopodlaini zastavba
domech - dopravni napojeni ze
meéstske a stavajici mistni komunikace
pfiméstské
216 |Plochy vyroby a VL-N S ¢ast mésta, malé objemy staveb I NE
skladovani — lehky | (9 676 m?) | U Stadionu nizkopodlazni zastavba
pramysl, Plochy dopravni napojeni ze
dopravni DSm-N 4 stavajici a navriené mistni
infrastruktury —  |[(1277 m?) komunikace
mistni ' respektovat silniéni
komunikace ochranné pasmo
217 |Plochy vefejnych |ZV-N SZ okraj I NE
prostranstvi — (1630 m?) |mésta, Pod
vefejna zelen Mackovou
horou, u
rozhledny
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I . . . . |Kéd $|E o
g \I:I::ir;tiene funkeni funkéniho |Umisténi Podminky pro vyuziti ploch -E § g
a vyuziti S|l @
218 |Plochy zelené — ZO-N S ¢ast mésta, |- souvisle zapojenad zeleri I NE
ochranna a (2433 m?) |U Stadionu izola¢niho charakteru
izola¢ni
219 |Plochy vyroby a VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni z plochy I NE
skladovani — lehky | (1 364 m?) |Priimyslova VL-S, nebo DSm-N 4
pramysl - maximalni zastavitelnost
80%
Z20 |Plochy vyroby a VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni z plochy I NE
skladovani — lehky | (5 949 m?) |Priimyslova VL-S, nebo DSm-N 4
pramysl - maximalni zastavitelnost
80%
- respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
221 |Plochy OV-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni z plochy I NE
obcéanského (12 354 Primyslova VL-S, nebo 223
vybaveni m?) - maximalni zastavitelnost
70%
- pozadovdna protihlukova a
protiemisni opatfeni
- v dalSim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokdzano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
- respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
222 |Plochy dopravni |[DSm-N4 |S ¢ast mésta, I NE
infrastruktury — (866 m?) Pramyslova
mistni
komunikace
223 |Plochy vyrobya |VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni ze I NE
skladovani — lehky | (15 458 Primyslova stavajici plochy mistni
pramysl m?) komunikace
- nadzemni stavby posazené
na uli¢ni ¢aru, ktera je
definovana s osou mistni
komunikace (zalozena
prvnim postavenym
objektem)
- maximalni zastavitelnost
70%
- respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
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I . . . |Kéd $|E o
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224 |Plochy vyroby a VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni ze I NE
skladovani — lehky | (31 366 Primyslova/ stavajici plochy mistni
pramysl m?) K Dalnici komunikace
- nadzemni stavby posazené
na uliéni ¢aru, ktera je
definovana s osou mistni
komunikace (zalozena
prvnim postavenym
objektem)
- nadzemni stavby posazené
na uliéni ¢aru, kterd je
definovdna s osou silnice na
jizni strané (zaloZena
stavbami v aredlu VL-S u
Celechovské cesty)
- maximalni zastavitelnost
70%
225 |Plochy vyroby a VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni ze I NE
skladovani — lehky | (167 927  |Primyslova stavajici plochy mistni
primysl, Plochy |m? 22 759 komunikace a navrzené
dopravni m?) mistni komunikace DSm-N
infrastruktury — 18, DSm-N 22
mistni DSm-N 22 - nadzemni stavby posazené
komunikace (2173 m?) na uli¢ni &aru, kterd je

definovdna s osou mistni
komunikace (zalozena
prvnim postavenym
objektem)

- nadzemni stavby posazené
na uliéni ¢aru, kterd je
definovdna s osou silnice na
jizni strané (zaloZena
stavbami v aredlu VL-S u
Celechovské cesty)

- maximalni zastavitelnost
70%

- umisténi nové trafostanice

- respektovat silni¢ni
ochranné pasmo
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226 |Plochy vyroby a VL-N S ¢ast mésta, |- dopravni napojeni ze I NE
skladovani — lehky | (36 130 K Dalnici stavajici plochy mistni
pramysl m?) komunikace a navrzené
mistni komunikace DSm-N
18
- nadzemni stavby posazené
na uliéni ¢aru, ktera je
definovana s osou mistni
komunikace (zalozena
prvnim postavenym
objektem)
- nadzemni stavby posazené
na uliéni ¢aru, kterd je
definovdna s osou silnice na
jizni strané (zaloZena
stavbami v aredlu VL-S u
Celechovské cesty)
- maximalni zastavitelnost
70%
227 |Plochy dopravni |DSm-N 18 |S cCast mésta, I NE
infrastruktury — (4 005 m?) |Primyslova/
mistni K Dalnici
komunikace
Z28 |Plochy OV-N SV ¢ast - malé a stfedné velké objemy | | | ANO
obé&anského (3889 m?) | mésta, Jifiho staveb uUs1
vybaveni Sotky - nizkopodlaini zastavba

- dopravni napojeni ze
stavajici silnice

- kompozi¢ni odclonéni od
ploch BI-S izolacni zeleni
min. Sitky 5 metr(

- v dalSim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
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Z29 |Plochy bydleniv |BI-N SV cast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (3333 m? |mésta, - nizkopodlaini zastavba
domech - Statkova - dopravni napojeni
méstskeé a z navriené mistni
priméstské komunikace DSm-N 5
- zastavba dodrzujici uli¢ni
¢aru v obvyklé vzdalenosti
jako zdastavba na plochach
BI-S, plochach obklopujicich
Z30 |Plochy bydleniv |BI-N SV ¢ast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (7867 m?) |mésta, - nizkopodlaini zastavba
domech — Statkova - dopravni napojeni
mestské a z navrzené mistni
priméstské komunikace DSm-N 5
- zastavba dodrzujici uli¢ni
¢aru v obvyklé vzdalenosti
jako zastavba na plochach
BI-S, plochach obklopuijicich
Z31 |Plochy bydleniv |BI-N V ¢ast mésta, |- malé objemy staveb | NE
rodinnych (7 654 m?) |Tovarni - nizkopodlaini zastavba
domech — - dopravni napojeni ze
mestské a stavajici mistni komunikace
pfiméstské
Z32 |Plochy bydleniv |BI-N V ¢ast mésta, (- dopravni napojeni ze | NE
rodinnych (8302 m?) |Do Hlinist stavajici mistni komunikace
domech — Do Hlinist, pfipadné z ploch
méstské a P3,Z33
priméstské - stavby malych objemd,
umisténych ve stredni a jizni
Casti plochy
- nizkopodlazni zastavba
233 |Plochy bydleniv |BI-N V ¢ast mésta, (- malé a stiedné velké objemy | | NE
rodinnych (6 080 m?) |Do Hlinist staveb
domech - - nizkopodlaZni zéstavba
méstské a - kompoziéni odclonéni od
priméstskeé ploch VL-S zeleni min. $itky
10 metrd
- dopravni napojeni ze
stavajici mistni komunikace
Do Hlinist, vychodni ¢ast
plochy z plochy VL-S
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234 |Plochy bydleniv  |BI-N V ¢ast mésta, (- stavby malého objemu I NE
rodinnych (15 356 U Hamira - nizkopodlaini,
domech — m?) strednépodlazni zastavba
méstske a - dopravni napojeni
priméstske z navrzené komunikace
DSm-N 5, DSm-N 7
- minimalni podil zelené 30%
- kompozi¢ni odclonéni od
ploch VL-S zeleni min. Sitky
10 metr(
- niva Straseckého potoka
v $ifi 10 metrd na kazdou
stranu bude nezastavitelna
235 |Plochy dopravni |DSm-N5 |SV ¢ast I | ANO
infrastruktury — (7 806 m?) | mésta, usi1
mistni Statkova/Tov
komunikace arni
Z36 |Plochy bydleniv |BI-N SV ¢ast - stavby malého objemu I | ANO
rodinnych (63916 mésta, - nizkopodlaini zastavba us1
domech — m?) Statkova/litih | pFipustné max. 30%
méstské a o Sotky zastoupeni
primestske, DSm-N 23 stfednépodlaznich staveb
Plochy dopravni (1115 m?) stfedné velkého objemu
infrastruktury — (vyjma rodinnych dom)
mistni _ - dopravni napojeni
komunikace Z navrzené mistni
komunikace DSm-N 5 a
jednoho dopravniho
napojeni na stavajici silnici
- kompozi¢ni odclonéni od
ploch stavajici silnice zeleni
min. Sitky 5 metr(
- v dalSim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitd
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Z37 |Plochy bydleniv |BI-N SV ¢ast - stavby malého objemu I | ANO
rodinnych (4009 m?, |mésta, Jifiho |- nizkopodlazni zastavba us1
domech — 4093 m? |Sotky - dopravni napojeni
méstské a 836 m’, z navrzené mistni
pFimestske, 970 m?) komunikace DSm-N 6
Plochy dopravni - kompoziéni odclonéni od
infrastruktury — | DSm-N 6 ploch stavajici silnice zeleni
mistni (2578 m?) min. itky 5 metrd
komunikace - v dalsim stupni fizeni
v izemi (UR, SR) bude
prokdzano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
Z38 |Plochy bydleniv |BI-N SV okraj - stavby malého objemu, [ NE
rodinnych (55692 mésta, Jifiho nizkopodlaZni zdstavba
domech - m?) Sotky - pripustné max. 30%
méstské a zastoupeni stfednépodlazni
pfiméstské zastavby, staveb stfedné
velkého objemu (vyjma
rodinnych domu) v severni a
zapadni ¢asti plochy
- dopravni napojeni
z navrzené mistni
komunikace DSm-N 6 a
jednoho dopravniho
napojeni na stavajici silnici
- kompoziéni odclonéni od
ploch stdvajici silnice zeleni
min. Sirky 5 metr(
- v dalSim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
Z39 |Plochy vefejnych |ZV-N V okraj - krajinarsky zapojené I | ANO
prostranstvi — (48 251 mésta, extenzivni vyuZiti ploch us1
vefejna zelen m?) Strasecky (volné prechazejicich do
potok ploch NSp-S a ploch NSp-N)
jako soucast obklopujicich
ploch bydleni
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Z40 |Plochy vefejnych |ZV-N V okraj - krajinarsky zapojené I | ANO
prostranstvi — (8 786 m?) |mésta, extenzivni vyuZiti ploch usi
vefejna zelen Strasecky (volné prechazejicich do
potok ploch NSp-S a ploch NSp-N)
jako soucast obklopujicich
ploch bydleni
Z41 |Plochy vefejnych |ZV-N V okraj - krajinarsky zapojené I | ANO
prostranstvi — (5748 m?) |mésta, extenzivni vyuZiti ploch us1
verfejna zelen Strasecky (volné prechazejicich do
potok ploch NSp-S a ploch NSp-N)
jako soucdst obklopujicich
ploch bydleni
Z42 |Plochy vefejnych |ZV-N V okraj - krajinafsky zapojené I | ANO
prostranstvi — (20 366 mésta, extenzivni vyuZiti ploch us1
verfejna zelen m?) Strasecky (volné prechazejicich do
potok ploch NSp-S a ploch NSp-N)
jako soucast obklopujicich
ploch bydleni
Z43 |Plochy vefejnych |ZV-N V okraj - krajinafsky zapojené | | ANO
prostranstvi — (5937 m?) | mésta, extenzivni vyuZiti ploch us1
verejna zelen Strasecky (volné prechazejicich do
potok ploch NSp-S a ploch NSp-N)
jako soucast obklopujicich
ploch bydleni
Z44 |Plochy vefejnych |ZV-N JV Cast - respektovat chrdnéné | NE
prostranstvi — (1790 m?) |meésta, za loZiskové uzemi — viz kap.
verejna zelen hrbitovem 5.6
245 |Plochy technické |TI-N V ¢ast mésta, |- umisténi staveb ve I NE
infrastruktury (1729 m?) |Strasecky vzdalenosti min. 5 metr( od
potok bfehové partie Straseckého
potoka
246 |Plochy OV-N Vod mésta, |- malé objemy staveb I NE
obé&anského (3802 m?) |Na okrouhlici |- nizkopodlazni zastavba
vybaveni - dopravni napojeni ze
stavajici ucelové
komunikace
- respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
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247 |Plochy dopravni |DSuU-N 1 V od mésta, |- respektovat chranéné I | ANO
infrastruktury — | (6 251 m?) |Stra3ecky loziskové Uzemi — viz kap. us1
ucelové potok 5.6
komunikace

Z50 |Plochy rekreace — |RI-N JV ¢ast - malé objemy staveb I | ANO
plochy staveb pro |(6214 m?) |mésta, U - nizkopodlazni zastavba usé
rodinnou rekreaci Mlyna - dopravni napojeni

z navrzené mistni
komunikace DSm-N 7

- minimalni vyméra parcely
500 m?

Z51 |Plochy bydleniv |BI-N JV ¢ast - malé objemy staveb I | ANO
rodinnych mésta, U - nizkopodlaZni zastavba use
domech - Mlyna - dopravni napojeni
méstske a z navrzené mistni
priméstské komunikace DSm-N 7 —

z ulice U Mlyna
- minimalni podil zelené 30%
- kompoziéni odclonéni od
ploch VL-S zeleni min. Sitky
10 metrd

252 |Plochy dopravni |[DSm-N7 |JV &ast I | ANO
infrastruktury —  |[(9 710 m?) |mésta, U us2
mistni Mlyna/U
komunikace Hamira
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253 |Plochy smiSené
obytné -
komer¢ni, Plochy
dopravni
infrastruktury —
mistni

komunikace

SK-N
(66 624
m?)

DSm-N 21
(3205 m?)

JV ¢ast
mésta, U
Mlyna/Csl.
armady

malé a stfedné velké objemy
staveb

nizkopodlazni zastavba
pfipustné max. 30%
zastoupeni stfednépodlazni
zastavby, staveb stfedné
velkého objemu

dopravni napojeni ze
stavajici krajské komunikace
a navrzené mistni
komunikace DSm-N 7
minimalni podil zelené 30%
podél krajské komunikace
pruh pro pési a cyklisty
(DSm-N 21)

umisténi nové trafostanice
v dalSim stupni fizeni

v tzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ

respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6

ANO
us2

254 |Plochy smiSené

obytné - komeréni

SK-N I
(88 051
m?)

JV ¢ast
mésta, U
Mlyna/Csl.
armady

malé a stfedné velké objemy
staveb

nizkopodlazni zastavba
pFipustné max. 30%
zastoupeni
stfrednépodlaznich staveb
stfedné velkého objemu
dopravni napojeni z plochy
Z53

minimalni podil zelené 30%
respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6

ANO
us2
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255 |Plochy OS-N JV okraj - malé a stfedné velké objemy | | | ANO
obcanského (23738 mésta staveb us2
vybaveni - m?) - nizkopodlazini zastavba
télovychovna a - dopravni napojeni z okolnich
sportovni zafizeni ploch
- respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
256 |Plochy bydleniv |BI-N JV okraj - malé objemy staveb I NE
rodinnych (5951 m?) [mésta,Csl. |- nizkopodlazni zstavba
domech — Armady - pouze jedno dopravni
mestské a napojeni ze stavajici krajské
primeéstské komunikace
- respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
257 |Plochy bydleniv |BH-N JV ¢ast - stfedné velké objemy staveb | | NE
bytovych domech, | (21 555 m?, | mésta, za - stfednépodlaZni zéstavba
Plochy dopravni | 2753 m?) |htbitovem | dopravni napojeni
infrastruktury — Z navriené mistni
mistni DSm-N 8 komunikace DSm-N 8
komunikace (3190 m?) - minimalni podil zelené& 30%
- respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
Z58 |Plochy smiSené SK-N JV Cast - malé a stfedné velké objemy | | NE
obytné - komeréni | (5 100 m?) | mésta, za staveb
hfbitovem |- njzkopodlaZni zastavba
- dopravni napojeni
z navrzené mistni
komunikace DSm-N 8
- respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
Z59 |Plochy bydleniv |BH-N JV &ast - stfedné velké objemy staveb | | NE
bytovych domech, | (4 156 m?) | mésta, za - stfednépodlaini zastavba
Plochy dopravni hrbitovem - dopravni napojeni
infrastruktury — DSm-N9 7 navriené mistni
mistni (1744 m?) komunikace DSm-N 9
komunikace - minimalni podil zelené& 30%
260 |Plochy verejnych |PV-N J ¢ast mésta, I NE
prostranstvi (1194 m?) |Kf¥ivoklatska/
Vackova
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261 |Plochy bydleniv [BI-N J ¢ast mésta, malé objemy staveb I NE
rodinnych (1306 m?) |Na Ladé nizkopodlazni zastavba
domech - dopravni napojeni ze
méstskeé a stavajici mistni komunikace
priméstské v zapadni ¢asti a z ploch ZS-S
respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
262 |Plochy zelené — ZO-N J okraj mésta, respektovat chranéné I NE
ochranna a (61619 Na Ladé loziskové uzemi — viz kap.
izolaéni m?) 5.6
263 |Plochy bydleniv  |BI-N J okraj mésta, malé objemy staveb I NE
rodinnych (4 013 m?) |Pecinovska nizkopodlazni zastavba
domech - dopravni napojeni ze
méstske a stavajici mistni komunikace
priméstske umisténi nové erpaci
stanice odpadnich vod
respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
264 |Plochy zelené — ZS-N V €ast mésta, I NE
soukroma a (1407 m?) |U Hamira
vyhrazend
265 |Plochy dopravni |DSU-N 4 J ¢4st mésta, I NE
infrastruktury — (2297 m?) |Pod
Ggelové Sibeni¢nim
komunikace vrchem
Z66 |Plochy vefejnych |ZV-N JZ ¢ast krajinafsky zapojené | NE
prostranstvi — (8738 m?) |mésta, U extenzivni vyuziti ploch
vefejna zelen Vodojemu (volné prechdzejicich do
ploch NL-S) jako soucdst
obklopujicich ploch bydleni
267 |Plochy bydleniv  |BI-N J ¢ast mésta, malé objemy staveb I NE
rodinnych (1386 m?) |A. Jirdska nizkopodlazni zédstavba
domech — maximalné jedna stavebni
méstské a parcela
pfiméstske dopravni napojeni ze
stavajici mistni komunikace
268 |Plochy zelené — ZS-N JZ ¢ast I NE
soukromd a (3534 m?) |mésta, U
vyhrazend Vodojemu
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Z69 |Plochy bydleniv |BI-N JZ ¢ast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (3542m? |mésta, U - nizkopodlazni zastavba
domech — 2992m?) |vVodojemu |- zastavba dodrujici uliéni
méstské a &aru v obvyklé vzdalenosti
priméstske, DSm-N 11 jako zastavba na plochach
Plochy dopravni | (1416 m?) BI-S, plochach obklopuijicich
infras'gruktury - - dopravni napojeni z ploch
mistni navrzené mistni komunikace
komunikace DSm-N 11
Z70 |Plochy smisené |SK-N JZ ¢ast - malé objemy staveb | NE
obytné - komercni | (1745 m?) | mésta, Vojty |- nizkopodlaZni a
Kuchyniky stfrednépodlazni zdstavba
- zastavba dodrzujici uli¢ni
¢aru v obvyklé vzdalenosti
jako zastavba na plochach
BI-S,
- dopravni napojeni z ploch
navrzené mistni komunikace
DSm-N 11
Z71 |Plochy dopravni |[DSm-N 12 |JZ ¢3ast I NE
infrastruktury — (3274 m?) | mésta, Vojty
mistni Kuchyriky
komunikace
Z72 |Plochy bydleniv |BI-N JZ Cast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (1634 m?) |mésta, Vojty |- nizkopodlaini zastavba
domech - Kuchyriky - zastavba dodrzujici uliéni
méstske a &aru v obvyklé vzdalenosti
priméstské jako zastavba na plochach
BI-S, plochach obklopuijicich
- dopravni napojeni z ploch
navrzené mistni komunikace
DSm-N 12
Z73 |Plochy OS-N JZ ¢ast - malé objemy staveb | NE
ob&anského (4920 m*) |mésta, Vojty |- nizkopodlaZni zastavba
vybaveni - Kuchynky - dopravni napojeni z ploch
télovychovna a navrzené mistni komunikace
sportovni zafizeni DSm-N 12
- kompozi¢ni odclonéni od
ploch BI-N zeleni v min. sifi 5
metr(
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Z74 |Plochy bydleniv |BI-N JZ Cast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (3410 m?) |mésta, Vojty |- nizkopodlazni zastavba
domech — Kuchyriky - dopravni napojeni z ploch
méstske a navrzené mistni komunikace
priméstské DSm-N 12
Z75 |Plochy bydleniv |BI-N JZ ¢ast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (12 892 m?, | mésta, Vojty |- nizkopodlazni zstavba
domech — 8367 m% | Kuchyfiky/A. |- zastavba dodriujici uli¢ni
méstské a 10034 m?, | jjrsska &ru v obvyklé vzdalenosti
primeéstske, 6470 m?, jako zéstavba na plochach
Plochy dopravni |4 950 m?, BI-S,
imfras'fruktury - |4115m?) - dopravni napojeni z ploch
mistni navrzené mistni komunikace
komunikace, DSm-N 13 DSm-N 13
Plochy dopravni (8 051 m?) - v plose DSU-N 6 zachovat
infrastruktury — lipovou alej
Ucelové DSU-N 6
komunikace (1460 m?)
Z76 |Plochy OV-N JZ ¢ast - malé a stfedné velké objemy | | NE
obc¢anského (2888 m?) | mésta, Vojty staveb
vybaveni Kuchyriky/A. |- nizkopodlaini a
Jirdska stfednépodlaZni zastavba
- dopravni napojeni z ploch
navrzené mistni komunikace
DSm-N 13
Z77 |Plochy bydleniv |BI-N JZ Cast - malé objemy staveb [ NE
rodinnych (23278 m?, | mésta, - nizkopodlaZni zastavba
domech - 7312m? | Rudskd - dopravni napojeni ze
méstske a 6819 m?) stavajici mistni komunikace
pfiméstské
278 |Plochy bydleniv  |BI-N Z Cast mésta, (- malé objemy staveb I NE
rodinnych (2879 m?) |Rudska - nizkopodlazni zastavba
domech — - dopravni napojeni ze
méstske a stavajici mistni komunikace
primestske - zachovat prichod z ulice
Rudska na plochu vefejného
prostranstvi ZV-N
279 |Plochy bydleniv  |BI-N Z ¢ast mésta, |- malé objemy I NE
rodinnych (3137 m?) |Rudska hizkopodlaZnich staveb
domech - - dopravni napojeni ze
méstské a stdvajici mistni komunikace
pfiméstské
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280 |Plochy bydleniv [BI-N Z Cast mésta, (- malé objemy staveb I | ANO
rodinnych (43626 Rudska - nizkopodlaini zastavba us3
domech - m?) - dopravni napojeni ze
méstské a stavajici mistni komunikace,
pFimestske, DSm-N 10 navrzené mistni komunikace
Plochy dopravni  |(4 112 m?) DSm-N 10
infras'gruktury - - nadzemni stavby dodrzujici
mistni uliéni ¢aru podél navriené
komunikace mistni komunikace v obvyklé
vzddlenosti jako zastavba na
plochach BI-S, plochach
obklopuijicich (vychodni
Ctvrti)
281 |Plochy bydleniv [BI-N Z &ast mésta, |- malé objemy staveb I NE
rodinnych (9106 m?, | Rudska - nizkopodlaini zéstavba
domech — 2902 m?, - dopravni napojeni ze
méstské a 2223 m?, stavajici mistni komunikace,
priméstske, 2703 m?, navrzené mistni komunikace
Plochy dopravni |1 084 m?, DSm-N 14
infras'gruktury - [1601m?) - nadzemni stavby dodrzujici
mistni uli¢ni &aru podél navriené
komunikace DSm-N 14 mistni komunikace v obvyklé
(4588 m?) vzdélenosti jako zdstavba na
plochdch BI-S, plochach
obklopuijicich (vychodni
Ctvrti)
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282 |Plochy bydleniv  |BI-N Z ¢ast mésta, malé objemy staveb I | ANO

rodinnych (130431 |Napiskach |- njzkopodlaZni zastavba us4

domech - m?) - pfipustné max. 30%

méstske a zastoupeni

pFiméstské strednépodlainich staveb
stfedné velkého objemu

- dopravni napojeni ze
stavajici mistni komunikace,
navrzené mistni komunikace
DSm-N 14

- nadzemni stavby dodrZujici
na uli¢ni ¢aru podél
navrzené mistni komunikace
v obvyklé vzdalenosti jako
zastavba na plochach BI-S,
plochach obklopujicich
(vychodni ¢tvrti)

- pozadovéna protihlukova a
protiemisni opatreni

- v dalSim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ

283 |Plochy verejnych |ZV-N Z ¢ast mésta, plochy souvislé zelené I | ANO

prostranstvi — (31899 Na piskdach odcloriujici vliv Zeleznice a us4

verejna zelen m?) slouZici také jako pobytové
plochy pro obklopujici
plochy bydleni

- umisténi nové trafostanice

284 |Plochy smisené SK-N Z okraj - malé objemy staveb I NE

obytné - komercni | (2 408 mz) mésta, - nizkopodlazni zastavba

Nadrazni - dopravni napojeni ze
stavajici plochy silnice

- pozadovdna protihlukova a
protiemisni opatfeni

- v dalSim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokdzano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitd
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Z85 |Plochy bydleniv |BI-N Z okraj - malé objemy staveb | NE
rodinnych (3696 m?) |mésta, - nizkopodlaini zastavba
domech - Nadrazni - dopravni napojeni ze
méstskeé a stavajici plochy mistni
priméstské komunikace
- v dalSim stupni fizeni
v Uzemi (UR, SR) bude
prokdzano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
286 |Plochy bydleniv |BI-N Z Cast mésta, |- malé objemy staveb pfi I NE
rodinnych (9 658 m?) |Nadrazni mistni komunikaci
domech - - nizkopodlaZni zastavba
méstske a - dopravni napojeni ze
priméstské stavajici plochy mistni
komunikace
- v dalSim stupni fizeni
v tzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
287 |Plochy bydleniv  |BI-N Z Cast mésta, |- malé objemy staveb pfi I NE
rodinnych (5485 m?) |Nad mistni komunikaci
domech — Veétrakem - nizkopodlaini zéstavba
méstské a DSm-N 14 - dopravni napojeni ze
primeéstske, (1058 m?) stavajici plochy mistni
Plochy dopravni komunikace, navriené
infras'gruktury - mistni komunikace
mistni _ - v dal3im stupni Fizeni
komunikace v uzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
288 |Plochy OV-N Z Cast mésta, (- malé objemy staveb I NE
obcanského (2 080 mz) Jablonova - nfzkopod|ain|’ zastavba
vybaveni - dopravni napojeni ze
stavajici silniéni komunikace
Karlovarska
- v dalSim stupni fizeni
v tzemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitd
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289 |Plochy dopravni |DSm-N 16 |SZ okraj I NE
infrastruktury — (1639 m?) |mésta, u
mistni pfemosténi
komunikace Zeleznice

Z90 |Plochy rekreace — |RI-N SZ okraj - malé objemy staveb | NE
plochy staveb pro |(3 502 m?) |mésta, Pod |- nizkopodlazni zastavba
rodinnou rekreaci Mackovou - dopravni napojeni ze

horou stavajici mistni komunikace
- minimalni vyméra parcely
500 m?

Z91 |Plochy rekreace — |RI-N SZ okraj - malé objemy staveb I | ANO
plochy staveb pro |(34 933 mésta, Pod - njzkopodlaZni zastavba uss
rodinnou rekreaci | m?) Mackovou - dopravni napojeni z plochy

horou 790

- minimalni vyméra parcely
500 m?

- nutné vymezit dostatecné
plochy verejnych
prostranstvi v souladu s ust.
§ 7 vyhl. 501/2006 (v souctu
celkem min. cca 1750 m?)

292 |Plochy rekreace — |[RI-N SZ okraj - malé objemy staveb I NE
plochy staveb pro |(6 455 m?) |mésta, Pod |- nizkopodlaini zastavba
rodinnou rekreaci Mackovou - dopravni napojeni ze

horou stavajici mistni komunikace

- minimalni vyméra parcely
500 m?

293 |Plochy rekreace — |[RI-N SZ okraj - malé objemy staveb I NE
plochy staveb pro |(15 249 meésta, Pod - njzkopodlaZni zastavba
rodinnou rekreaci | m?) Mackovou - dopravni napojeni ze

horou stavajici ucelové
komunikace

- minimalni vyméra parcely
500 m?

Z94 |Plochy zelené — |ZO-N SZ &ast - respektovéni koridoru K.DI.1 | | | ANO
ochrannd a (31999 m? | mésta, pro silnici R6 us7
izolacni, , Mackova - zachovani historické polni
Plochy dopravni |90 176 m?, |hora, Na cesty DSU-N 9
infrastruktury — 14 460 m?) |vazovskych
Ucelové
komunikace DSU-N 9

(550 m?)
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295 |Plochy vyroby a VL-N-H S okraj - minimalni podil zelené 30% I | ANO
skladovani—lehky (330835 | mésta, - omezeni vyuzitelnosti budov us7
pramysl, m?, Mackova podilem skladl maximalné
Plochy dopravni 251 997 hora, Na 40%
infrastruktury — m?) vazovskych  |_ dopravni napojeni z budouci
tcelove doprovodné silnice 11/606
komunikace DSu-N 9 navrzené v ramci koridoru
(4926 m?) K.DI.1
- respektovani koridoru K.DI.1
pro silnici R6
- zachovani historické polni
cesty DSU-N 9
296 |Plochy bydleniv |BI-N Z okraj - malé objemy staveb I NE
rodinnych (6591 m?) |mésta, U - nizkopodlaZni zastavba
domech - rybnika - dopravni napojeni ze
méstske a stavajici plochy mistni
priméstské komunikace
- pozadovéna protihlukova a
protiemisni opatieni
- v dalSim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokdzano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
Z97 |Plochy bydleniv |BI-N Z okraj - malé objemy staveb | NE
rodinnych (1931 m? |mésta, U - nizkopodlaini zéstavba
domech - rybnika - dopravni napojeni ze
méstske a stavajici plochy mistni
priméstské komunikace
298 |Plochy vefejnych |ZV-N Z Cast mésta, |- krajinafsky zapojené I NE
prostranstvi — (4927 m?) |Rudska extenzivni vyuZiti ploch jako
vefejna zelen soucast obklopujicich ploch
bydleni
- propojeni ulice Rudska a
lipové aleje smérujici do
ulice Rabasova
Z99 |Plochy dopravni |DSU-N10 |V od mésta, |- doprovodna biehova zelen [ NE
infrastruktury — | (6 705 m?) |Strasecky podél Straseckého potoka
tcelové potok - respektovat chrdnéné
komunikace

loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
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Z100 |Plochy dopravni |DSU-N 5 J okraj - respektovat chrdnéné | NE
infrastruktury — | (8 684 m?) |katastru, lom loZiskové Uzemi — viz kap.
Ucelové 5.6
komunikace
2102 |Plochy OV-N SZ okraj - malé objemy staveb I NE
obé&anského (3769 m?) |katastru - nizkopodlaini zastavba
vybaveni - dopravni napojeni ze
stavajici komunikace /mimo
spravni Uzemi obce/
- pozadovana protihlukova a
protiemisni opatfeni
- respektovat silnicni
ochranné pasmo
Z103 |Plochy rekreace — |RI-N SZ okraj - malé objemy staveb | NE
plochy staveb pro |(1551m?) [mésta, Pod |- nizkopodlaini zastavba
rodinnou rekreaci Mackovou - dopravni napojeni ze
horou stavajici Gcelové
komunikace
- minimalni vyméra parcely
500 m?
- v dalim stupni fizeni
v uzemi (UR, SR) bude
prokdzano neprekroceni
stanovenych hygienickych
limitQ
Z104 |Plochy rekreace — [RI-N SZ okraj - malé objemy staveb | NE
plochy staveb pro |(1175m?) [mésta, Pod |- nizkopodlaini zastavba
rodinnou rekreaci Mackovou - dopravni napojeni ze
horou stavajici mistni komunikace
- minimalni vyméra parcely
500 m?
Z105 |Plochy rekreace — |RI-N SZ okraj - malé objemy staveb | NE
plochy staveb pro | (2557 m?) |mésta, Pod |- nizkopodlaZni zastavba
rodinnou rekreaci Mackovou - dopravni napojeni ze
horou stavajici mistni komunikace
- minimalni vyméra parcely
500 m?
2106 |Plochy bydleniv |BI-N Z Cast mésta, |- malé objemy staveb pfi I NE
rodinnych (5728 m?) |Pod mistni komunikaci
domech — Vétrakem - nizkopodlaini zéstavba
méstske a - dopravni napojeni ze
priméstské stavajici plochy mistni
komunikace
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2107 |Plochy bydleniv  |BI-N S ¢ast mésta, |- malé objemy staveb I NE
rodinnych (4129 m?) |Sportovni - nizkopodlaini zastavba
domech - - dopravni napojeni z rastru
méstskeé a stavajicich mistnich
priméstské komunikaci
- nadzemni stavby dodrZujici
na uliéni ¢aru v obvyklém
odstupu od komunikace jako
u obklopujicich ploch BI-S
Z108 |Plochy bydleniv [BI-N JZ ¢ast - malé objemy staveb | NE
rodinnych (5216 m?) |mésta, - nizkopodlaZni zastavba
domech — Sukova - zastavba dodrzujici uliéni
mestské a &aru v obvyklé vzdalenosti
priméstské jako zastavba na plochach
BI-S, plochach obklopuijicich
- dopravni napojeni ze
stavajici plochy mistni
komunikace
2109 |Plochy zelené — ZO-N V ¢4st mésta, I NE
ochrannaa (6 425 m?) |U Hamira
izolacni
Z110 |Plochy bydleniv  |BI-N J &ast mésta, (- malé objemy | NE
rodinnych (826 m?) Na Ladé nizkopodlaZnich staveb
domech - - max. 1 rodinny diim
méstske a - dopravni napojeni ze
priméstské stavajici plochy mistni
komunikace
- respektovat chranéné
loZiskové uzemi — viz kap.
5.6
Z111 |Plochy vyroby a VL-N S okraj - minimalni podil zelené& 50% I | ANO
skladovani — lehky | (79 376 mésta, - dopravni napojeni z budouci us7
pramysl m?) Mackova doprovodné silnice 11/606
hora, Na navrzené v ramci koridoru
vazovskych K.DI.1
- respektovani koridoru K.DI.1
pro silnici R6
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Z112 |Plochy bydleniv  [BI-N J¢ast mésta, |- malé objemy staveb | NE
rodinnych (4289 m?) |Dvofakova |- nizkopodlaZni zastavba
domech — - zastavba dodrzujici uli¢ni
mestské a DSm-N 17 ¢aru v obvyklé vzdélenosti
priméstske, (973 m?) jako zastavba na plochach
Plochy dopravni BI-S, plochach obklopujicich
infras'gruktury - - dopravni napojeni z ploch
mistni navrzené mistni komunikace
komunikace DSm-N 17
2113 |Plochy dopravni  |DSU-N 11 |JZ od mésta, I NE
infrastruktury— (523 m?) | Podhorni
ucelové rybnik
komunikace
2114 |Plochy technické |TI-N V od mésta, I NE
infrastruktury (5039 m?) |Strasecky
potok
¢ Plochy prestavby
Je PGvodni |Navrzené funkcni € o
§ funkéni | vyuziti timto Umisténi |Podminky pro vyuZiti ploch g =
Q- | vyuziti uzemnim planem S %
P1 |Rekreace |Plochy bydleniv SZokraj |- malé objemy staveb NE
rodinnych domech—| meésta, u |- nizkopodlaZni zastavba
méstskeé a pfemosténi | . dopravni napojeni z navriené
pfiméstske (BI-N) Zeleznice plochy mistni komunikace DSm-N
16
- pozadovana protihlukova a
protiemisni opatreni
P2 | Obcanska | Plochy dopravni centr. ¢ast | - malé objemy staveb NE
vybaveno |infrastruktury — mésta, - nizkopodlazni a stfednépodlazni
st silni¢ni (DS-N 1) Vitézslava zastavba
Halka - nadzemni stavby posazené na
uli¢éni ¢aru navazujici na okolni
zastavbu
- dopravni napojeni ze stavajici
mistni komunikace
P3 |Rekreace |Plochy bydleniv JZ&st |- malé objemy staveb NE
rodinnych domech — mésta, |- nizkopodlaZni zéstavba
meéstské a Rudskd |- dopravni napojeni ze stavajici
priméstské (BI-N) mistni komunikace
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P4 |Vyroba |Plochy obcanského JVokraj |- maléobjemystaveb NE
vybaveni (OV-N) mésta, Csl. |- nizkopodiainizistavba
armady - dopravni napojeni z plochy
stdvajici silnice
- minimalni podil zelené 36% 25%
- zachovat parkovisté pro
Kfivoklatské sidlisté
P5 |Vyroba Plochy obcanského centr. ¢ast | - malé objemy staveb NE
vybaveni (OV-N) mésta, - nizkopodlazni a stfrednépodlazni
Okruzni/PFi¢ zastavba
na - nadzemni stavby posazené na
uliéni ¢aru v souladu s okolni
zastavbou - navazujici
- dopravni napojeni z ploch
stdvajicich mistnich komunikaci
- minimalni podil zelené 30%
P6 |Rekreace |Plochy bydleniv JZ&st |- malé objemy staveb NE
rodinnych domech — mésta, - nizkopodlazni zastavba
méstske a Rudska - dopravni napojeni ze stavajici
priméstské (BI-N) mistni komunikace
P7 |Rekreace |Plochy bydleniv JZ&st |- malé objemy staveb NE
rodinnych domech — mésta, |- nizkopodlaZni zéstavba
méstske a Rudskd |- dopravni napojeni ze stavajici
pfiméstské (BI-N) mistni komunikace

e Systém sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejnych prostranstvi - verejné zelené, plochy zelené — ochranné a izolaéni (plochy pro
zmirnéni negativnich vlivll) a plochy zelené soukromé a vyhrazené Tyto plochy posiluji vyznam celkové
kompozice sidla, odclofuji moZné rusivé provozy a upevnuji ekologickou stabilitu.
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