Mésto Nové StraSeci
Urceno pro jednani zastupitelstva mésta dne 29.2.2024

Zpravu predklada: rada mésta
Zpravu zpracoval: Pavel Friebert, vedouci odboru investic, Jitka Brhelova, referent OI

Sména spoluvlastnického pedilu % pozemku parc.&. 366/7 za &ast pozemku parc.C. 3070/1 v_k.4.
Nové StraSeci

Ditvodova zprava:

Mésto Nové Stradeci ma ve svém vlastnictvi % podil pozemku parc.&. 366/7 v k.i. Nové Straeci,
ktery se nachézi pod komunikaci U Mlyna. Na pozemku je vécné biemeno na vodovodni fad a
vodovodni piipojky, na provozovéani a z¥izeni zafizeni distribudni soustavy a vécné bfemeno
sluZebnosti stezky a cesty.

V lednu 2023 74dal jednatel spolenosti StraSecky Mlyn s.r.o. p. Sklenaf (vlastnik % podilu pozemku
parc.g. 366/7) o odprodej spoluvlastnického podilu mésta do vlastnictvi spolednosti. Zastupitelstvo
mésta dne 27.4.2023 projednalo Zadost o odkoupeni vlastnického podilu m&sta na pozemek parc.g.
366/7 v k.i. Nové Stradeci a svym usnesenim &. 44 s prodejem uvedené nemovitosti nesouhlasilo.
Mésto se jiz del$i dobu snaZi vykupovat pozemky pod komunikacemi U Mlyna a U Hamira.
S ohledem na tuto skutednost je Z4douci, aby spoluvlastnicky podil pozemku parc.g. 366/7 ziistal ve
vlastnictvi mésta. Naopak mé&sto spole€nosti StraSecky Mlyn s.r.o. nabidlo, Ze by odkoupilo jeji podil
na tomto pozemku a mohlo by zde bez problémi provadét &innosti souvisejici s idrzbou komunikace.

Dne 27.9.2023 byla doru¢ena na M&U od spolegnosti Strafecky Mlyn s.r.o. se sidlem Csl.armady 496,
Nové StraSeci Zddost o sm&nu spoluvlastnického podilu ¥4 pozemku parc.&. 366/7 v k.t Nové Strageci
z vlastnictvi Zadatele za &ast pozemku parc.&. 3070/1 v k.. Nové Straseci z vlastnictvi mésta.

Pozemek, ktery by se pievad¥l je v lokalité¢ Na Borech a vznikl by oddélenim z pozemku parc.&.
3070/1 v k.. Nové Straeci. Druh pozemku je orn4 plida. Pozemek obhospodatuje CZU, SZP Lany na
zaklad® pachtovni smlouvy. Cast pozemku byla vroce 2019 pfedmétem smény s p. Preinhaltrem a
v roce 2023 pfedmétem smény s Rimskokatolickou cirkvi.

Pan Sklenaf 74d4 o prepodet m* podle charakteru pozemku a aktualni ceny.
Rada mésta projednala Zadost 0 sm&nu pozemkil na svém zasedani dne 16.10.2023 a svym usnesenim
€. 400 ji vzala na védomi a uloZila tajemnikovi M&U zajistit vypracovani znaleckého posudku na

predmétné pozemky.

Podle pfiloZzeného znaleckého posudku & 35-2023 ze dne 13.11.2023 zhotoveného znalcem Ing.
Bohumirem Jankovskym, bytem Cist4 79, &ini cena za pozemky:

Vlastnik StraSecky mlyn s.r.o.

* Spoluvlastnicky podil % pozemku parc.&. 366/7 v k.i. Nové Straseci — 387,77 K&/m? (dle UP
plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace) — ocenéni bylo provedené podle
cenového predpisu

Cena celkem K& 354.616,-



Vlastnik mésto

* parc.g. 3070/1 v k.i.. Nové Straseci — 52,- K&/m? (dle UP plochy zem&dslské) — jedna se o
ocenéni trzni

Pfedmétem smény by byla vyméra cca 6.820 m? v celkové hodnoté 354.640,- K& (vyméra bude
upiesnéna geometrickym planem). Vprlpade uzavieni sménné smlouvy bude muset byt oSetfeny
pristup na oddélenou &ast pozemku parc.&. 3070/1 z komunikace vefejnym bfemenem.

Na zékladé usneseni RM &. 467 ze dne 27.11.2023 byl podle § 39 odst. 1 zak.&. 128/2000 Sb.
zvetejnén od 29.11.2023 zamér smény pozemk v k.i. Nové Stradeci takto:

a) Cast pozemku parc.E. 3070/1 o vyméfe cca 6.820 m? (vymeéra bude upfesnéna geometrickym
planem) v k.0. Nové StraSeci z vlastnictvi mésta
b) spoluvlastnicky podil ¥ pozemku parc.¢. 366/7 v k... Nové StraSeci do vlastnictvi mésta

stim, Ze mésto uhradi veSkeré ndklady spojené spfevodem vlastnictvi (znalecky posudek,
geometricky plan, vklad do KN)

Po dobu zvefejnéni nebyla k zaméru smé&ny pozemki vznesena ?adna piipominka ani namitka.
Jednatel spole¢nosti StraSecky Mlyn s.r.o. pan Petr Sklenaf se sm&nou pozemki souhlasi.

Rada mésta projednala na svém zasedni dne 8.1.2024 2adost o sménu vyse uvedenych pozemki a
svym usnesenim ¢&. 519 doporuéila zastupitelstvu mésta navrh ni%e uvedeného usnesent.

Prilohy: znalecky posudek
ortofoto
Zadost o sménu pozemki
potvrzeni zajmu

Navrh na usneseni ZM:

Usneseni & ..............
Zastupitelstvo mésta

I. schvaluje
sménu &asti pozemku parc.€. 3070/1 o vymefe cca 6.820 m? (vyméra bude upfesnéna geometrickym
planem) v k.u. Nové StraSeci do vlastnictvi spole&nosti Stradecky Mlyn s.r. 0 se sidlem Csl.Armady
496, Nové Stradeci a spoluvlastnického podilu ¥ pozemku parc.&. 366/7 m? v k.a. Nové Strafeci do
vlastnictvi mé&sta s tim, Ze mésto uhradi veSkeré néklady spojené s pfevodem vlastnictvi (znalecky
posudek, geometricky plan, vklad do KN).
Text sménné smlouvy je pfilohou tohoto usnesen.

1I. uklada

starostovi mésta smeénnou smlouvu podepsat
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SMLOUVA

O uzavieni smlouvy sménné podle ustanoveni § 2184 a nisl.zakona &, 89/2012 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist

Smluvni stranv :

Mésto Nové StraSeci, se sidlem v Novém Strageci, Komenského nam. 201, 271 01,
zastoupené Mgr. Karlem Filipem, starostou mésta,

IC 00244155

na strané jedné jako 1.u¢astnik smény

a

StraSecky Mlyn s.r.o., IC: 267 04 544
zastoupena jednatelem Petrem Sklenafem

se sidlem Csl.armé.dy 496, Nové Straseci, 271 01
na strané druhé jako 2. i¢astnik smény

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2184 a nasl. ob&. zdkona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

SMENNOU SMLOUVU

| R
Pravni vztah

(1) Mésto Nové Stradeci (ddle jen 1.ulastnik smény) prohlaiuje, Ze je podle zapisu ve vefejném
seznamu a vlastniho prohlaSeni ke dni uzavieni této smlouvy vyluénym vlastnikem m.j. pozemkové
parcely parc. €. 3070/1 v k.i. Nové StraSeci zapsané na listu vlastnictvi &. 10001 pro obec a k.u.
Nové StraSeci vedené Katastralnim dfadem pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovi§té Rakovnik
jako orna pida.
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(2) StraSecky Mlyn sr.o. (dale jen 2. wcastnik smény) je ma ve svém vlastnictvi % podilu
pozemkové parcely parc.€. 366/7 v k.. Nové Straseci, zapsané na listu vlastnictvi &. 3883 pro obec a
k.a. Nové StraSeci vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedotesky kraj, Katastralni pracovisté
Rakovnik jako ostatni plocha.

3) Geometrickym planem ¢. 3395-182/2022 (zhotovitel Libor Polivka), ovéfenym Ing. Pavlem
Hajnym dne 22.8.2022 pod &. 344/2022 a potvrzenym KU pro StfedoSesky kraj, KP Rakovnik dne
25.8.2022 pod ¢. PGP-729/2022-212 byla oddglena z pozemku parc.&. 614 &ast oznadena novym
parc.¢. 614/1 o vyméfe 13748 m? (orna piida) a &4st oznadena novym parc.&. 614/2 o vyméfe 122 m?
(orna pida).

II.

Predmét smlouvy

(1) Smluvni strany na zdkladé vzajemné dohody sméfiuji své pozemky takto :

a) l.GCastnik smény piejima do svého vlastnictvi od 2. G€astnika smény spoluvlastnicky podil %
pozemkové parcely parc.. 366/7 v k.G. Nové StraSeci.

b) 2. uCastnik smény pfejima do svého vlastnictvi od 1.u&astnika smény pozemkovou parcelu parc.&.
cvev..... v k0. Nové Straseci o vyméfe ........ m? odd&lenou GP&. ......... z pozemku parc.¢. 3070/1.
IIL
Cena a platebni podminky

(1) Smluvni strany prohlasuji, Ze si sméfiované pozemky (nabyvany i predévany) oceiiuji stejnou
hodnotou, a proto mezi nimi nedojde k Z4dnému finanénimu vyrovnéni.

(2) Podle dohody smluvnich stran uhradi 1.G8astnik smé&ny naklady na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti v 8astce 2.000,- Ké&.

(3) Podle dohody smluvnich stran uhradi 1.GZastnik smény naklady na vyhotoveni znaleckého
posudku €. 35-2023 (zhotovitel Ing. Bohumir Jankovsky) v &astce 4.200,- K&.

Iv.
Ostatni ujednani
(1)Smluvni strany prohladuji, Ze je jim stav sm&fovanych pozemkd dobie znim a prejimaji je do

svého vlastnictvi a uzivani ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Smluvni strany
prohla3uji, Ze na pozemcich, které jsou pfedmétem smé&ny, nevaznou 7adné dluhy, vécné pravo, ani
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Jjiné pravni vady, které by branily pfevodu vlastnictvi, nebo na které by méla byt druha smluvni
strana zv14st’ upozornéna.

(2) Vlastnictvi ke sméfiovanym pozemkim a prava a povinnosti zngho vyplyvajici, prejdou na
smluvni strany zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti s u¢inky k okamziku, kdy
navrh na zapis doSel pfislusnému katastralnimu tfadu. Smluvni strany v§ak berou na védomi, Ze jsou
svymi projevy ville, vyjadfenymi v této sménné smlouvé, od okamziku jejtho podpisu vazéany.

(3) 1.G¢astnik smény pfipravi sménnou smlouvu a navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti. V pfipadg, Ze pfisluny katastrélni Gfad navrh na vklad vlastnického prava zamitne nebo
zastavi fizeni, zavazuji se smluvni strany neodkladn& odstranit nedostatky, pro které byl navrh
zamitnut nebo zastaveno fizeni a podat novy névrh na povoleni vkladu priva ve smyslu této smlouvy.
(4) Vlastnictvi ke sméfiovanym pozemkiim a prdva a povinnosti zného vyplyvajici, piejdou na
smluvni strany zépisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti s u¢inky k okamzZiku, kdy
navrh na zapis doSel pfisluinému katastralnimu Gfadu. Smluvni strany viak berou na védomi, Ze jsou
svymi projevy viile, vyjadfenymi v této sménné smlouvé, od okamziku jejtho podpisu vazany.

V.
Zavérectna ustanoveni

(1) Tato Smlouva a vztahy zni vyplyvajici se ¥idi pravnim ¥adem Ceské republiky, zejména
pfisluSnymi ustanovenimi zk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zn&ni pozdgjsich predpis.

(2) Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich majicich charakter originalu, které obdr#i 1x
1.0%astnik smény, 1x 2.G¢astnik smény. Jedno vyhotoveni s ov&fenymi podpisy smluvnich stran,
které bude tvofit pfilohu k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, pfebird
1.0¢astnik smény.

(3) Sména pozemki byla projednana podle zakona &. 128/2000 Sb., ,,0 obcich® v platném znéni a

schvalena Zastupitelstvem mésta dne ............. usnesenim €. .....
V Novém Strafecidne ...................... V Novém Stralecidne .......................
1. Gcastnik smény 2. ucastnik smény
Mgr. Karel Filip Strasecky Mlyn s.r.0.

starosta mésta Petr Sklenaf - jednatel



Strasecky Mlyn s.r.o. Mésto Nové Straseci

Csl.Armédy 496 e =

Nové Strageci | Rr?o%g:g;%;‘ﬁﬂﬁ' M‘ZE:

27101 Dodlo: L¥F 2073/ | septiii)

1C0: 26704544 &) /ﬂéjﬁ%’ o e
DIC:CZ26704544 (i ' 560{ /Q{QT

ZAadost o sménu pozemku

Jméno a P¥ijmeni /Nizev firmy: Petr Sklen4t StraSecky Mlyn s.r.o.

Datum narozeni/IC 14.05.1974/26704544
Trvaly pobyt/sidlo firmy: Csl. Armady 496, Nové Strageci, 27101
Kontaktni telefon:" _ . . . _ Email: info@namleinici.cz

Zadame o sménu(E4sti) pozemkd, které je ve vlastnictvi mésta Nové StraSeci.
Parcelni ¢islo: 3070/1 v katast.tizemi Nové Straseci

Za podil 50% podil na pozemku :

874

Parcelnt &islo 366/7 v kat. izemi Nové StraSeci ve vlastnictvi Stra§eckého Mlyna s.r.o.

Timto Vés Z4d4me o pFepotet m2 dle charakteru pozemku a aktualni ceny.

’

Dékuji za kladné vyfiz% |
Petr Sklenai: [ % W
Jednatel spole¢nosti Strasecky Mlyn s.r.o.

Strasecky miyn s.r.0.
Csi. Armady 496
271 01 Nové Straseci
1CO: 267 04 544
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Csl.Armady 496

Nové Strageci

27101

1IC0O:26704544

DIC:CZ26704544

Jednatel a majitel spole¢nosti Petr Sklenar

Datum: 2.1.2024

Véc:Souhlasné stanovisko
Timto potvrzuji sviij soublas s navrzenou sm&nou pozemki mezi firmou Straecky Mlyns.r.o., jimz
jsem jednatelem a majitelem. a mezi méstem Nové Straseci.
Rada mésta projednala dne 27.11.2023 usn.RM 467 tuto sménu
a) Cast parc.&. 3070/1 o vyméte 6820 m2(vyméra bude upfesnéna GP v k.4. Nové Straeci do
viastictvi spolednosti Stradecky Mlyn s.r.o.
b} Spoluvlastnicky podil ¥z pozemku p.¢. 366/7 v k.. Nové StraSeci do vlastnictvi mésta.
c) Mcsto Nové Straseci uhradi veskeré niklady spojené s pFevodem vlastnictvi
(znalecky posudek. GP. vklad do katastru aj.ostatni Giedni povinnosti s tim spojen€)

S pozdravem
Strasecky Mlyn s.r.o.

StraSecky miyn s.r.0. |
Cst. Armady 435 ‘ T
271 01 Nové Strageci i
1C0: 267 04 544

Y

ésn..ARMAm( 496, NOVE
STRASECI

INFO@NAMLEINICLCZ ADRESA 736111697 STRASECKY MLYN
S.R.0.



ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 35-2023

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Stru¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené pozemku p.&. 3070/1 zapsaného na LV 10001 a pozemku p.€. 366/7 zapsaného na LV 3883,
vSe v k.u. Nov¢ Straseci.

Znalec: Ing. Bohumir Jankovsky
Cista 79
270 34 Cista
telefon: 602459295

e-mail: bohumir.jankovsky@gmail.com
IC: 45818819

Zadavatel: Meésto Nové Straseci

Komenského namesti 201
271 01 Nové Straseci

Pozemek p.c. 3070/1 ......... reeseennennee ] 648 140 KE
OBVYKLA CENA (52 K&/m2)
Pozemek p.¢. 366/7 ( podil 1/2)....... 632810 K¢

Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 10.11.2023 tovefio: V Cisté 13.1 1.2023

Vy




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele
Stanovit obvyklou cenu pozemki dle platné ocefiovaci vyhlasky.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni nemovitosti pro potteby zastupitelstva obce.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku
SkuteCnosti majici vliv na pfesnost z4véri posudku nebyla zadavatelem sdéleny

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 10.7.2023 za pfitomnosti Znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalec pfi vybéru zdrojii dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejt obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vy&et vybranych zdrojG dat a jejich popis

- list vlastnictvi €.10001 a &. 3883, pro obec a k.u. Nové Stradeci
- snimek z mapy

- informace o parcele

- izemmni plan obce platny od za# 2023

- cenova mapy pozemki - Mapa .cz

- mistni Setfeni ze dne 10.11..2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zplisobem zkoumany a ov&fovany a jsou povaZovény za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji né€ktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (obecn4 cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Cely tohoto zikona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. P¥itom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prod4vajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl43tni obliby.
Mimofédnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupyjicim. Zvla§tni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Gcely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem

-3



trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy ka?da ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ugely tohoto zdkona rozumi, Zze uastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji ¥4dny zvladtni vzajemny vztah a jednaji vzajemns
nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty :

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realnd pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souCasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mmnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G&elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZens o piiméiené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivéani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativntho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbd
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité v&ci.

Metoda porovnivaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit
Jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zdklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno 10 réalizovan)’fch prodejii. Z nich byly nasledné
vybrano 5 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim (uvést vypis a jejich popis, zdroj
ceny)

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Zpracovani ziskanych podkladi bylo provedeno programem NEMExpres

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni adaje : kraj Stfedocesky, okres Rakovnik, obec Nové Straseci, k.a. Nové
Strafeci
Adresa nemovité véci: Nové Straseci, 271 01 Nové Stradeci

Vlastnické a evidenéni adaje
Meésto Nové Strageci, Komenského namésti 201, 271 01 Nové Straleci, LV: 10001, podil 1/1

Nové Straseci LV 3883 Komenvského namésti 201, 271 01 Nové StraSeci, LV: 3883, podil: 1/2
StraSecky mlyn s.r.o. LV 3883, Csl. armady 496, 271 01 Nové Strageci, LV: 3883, podil: 1/2

Dokumentace a skuteénost
K ocefiované nemovitosti nebyla predlozena 74dna projektova dokumentace.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha B ostatni plocha 0O orné pida
O trvalé travni porosty 0O zahrada jiny

Vyuziti pozemki:. O RD 0O byty O rekr.objekt [ garaze Bd jiné

Okoli: 0 bytova zénall primyslova zéna [ nédkupni z6na [ ostatni

Ptipojky: O/0Ovoda: 0O/0O kanalizace 0O /0 plyn

vef. / vl. 0O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [7 délnice/silnice 1. tf. [ silnice I1. TIILtF.

Poloha v obci:
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

Nemovita véc je fadné& zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)
Skute&né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Pfistup k nemovité v&ci je zajistén ptimo z vef¢jné komunikace

FEEE
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Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém uzemi

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV 10001
1. Ocenéni pozemku 3070/1

LV 3883
1. Pozemek p.¢. 366/7

Obsah triniho ocenéni majetku

LV 10001

1. Hodnota pozemkii
1.1. Obvykléd cena pozemku 3070/1

LV 3883

1. Hodnota pozemkii
1.1. Obvykla cena pozemek 366/7



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.&. 366/7, a p.&. 3070/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Nové Straseci
271 01 Nové Straseci
LV: 10001, 3883
Kraj: Sttedotesky
Okres: Rakovnik
Obec: Nové Stradeci
Katastralni gzemi: Nové Straseci
Pocet obyvatel: 5573

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 793,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu [ P;
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad  III 0,85
5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zdpad a
katastralni (izemi lazefiskych mist typu D

O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci Je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci Je Zelezni&ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obdanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluZby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv*O;* 0, * O3 * Qs * Qs * Os=1 231,00 Ké/m?
Oceiiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonti &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 Sb., kterou se provadji nektera ustanoveni zakona & 151/1997 S,



LV 10001

1. Ocenéni pozemku 3070/1

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni tizemi:
Celkova uprava ceny:

Nézev Parcelni BPEJ Vyméra JC Uprava

Cislo [m2]  [K&m2]  [%]

80,00%
80,00 %

ucC Cena
[K¢/m?2] [K¢&]

oma piida 3070/1 52504 28 127 6,21 80,00
Cast

orna ptida 3070/1 52514 3568 4,79 80,00
cast

11,18 314 459,86

8,62 30 756,16

Zem&d&lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 31 695 m?

Ocenéni pozemku 3070/1 - zji¥tén4 cena celkem

LV 3883

1. Pozemek p.¢. 366/7

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

345 216,02

345 216,02 K¢

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(I. a2 I11. t¥idy), drahy regionalni, drahy
specidlni, vzletové a pfistavaci drahy letist v délce do 1200 m
P2. Charakter a zastavénost fizemi
I Vkat. uzemi sidelni &asti obce
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevn&nym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Vlivy zvySujici cenu - (napt. sidli§tni zelefi, venkovni upravy)
P5. Komeréni vyuziti
I' Bez mozZnosti komer&niho vyuziti
4

-0,20

0,05
0,00
0,20

0,30

2

Uprava zikladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ X P)=0,315

i=1



Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

S Zakl. cena : Upr. cena
Zattidéni K&/m?] Koeficienty K&/m?|
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1231,- 0,315 1,000 387,77
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P islo [m?]  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 366/7 1829 387,77 709 231,33
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1829 709 231,33
Pozemek p.¢. 366/7 - zjiStén4 cena celkem = 709 231,33 K&

Trini ocenéni majetku

LV 10001

1. Hodnota pozemku
1.1. Obvykla cena pozemku 3070/1

Porovnavaci metoda

U pozemki které jsou nabizeny realitni kancelafi je pouzit koef. 0,95, ktery vyjadiuje pomér mezi
nabidkovou cenou a cenou realizovanou.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek p.c 810/13
Lokalita: Rynholec
Popis: Prodej pozemku p.¢. 810/13 v prosinci 2022 vklad V 5885/2022-212
Jednotkova cena 34,1 K&/m?
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,50
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[KE&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
34 1 34,00 1,50 51,00




Nazev: Pozemek p.¢ 810/11

Lokalita: Rynholec

Popis: Prodej pozemku p.&. 810/11 v prosinci 2022 vklad V 5885/2022-212
jednotkova cena 34,1 K&/m?

Koeficienty:

redukce pramene ceny - ‘ 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,50

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&¢/m? ]

34 1 34,00 1,50 51,00

Nazev: Prodej pole 2 553 m2

Lokalita: Nové Stra%eci, okres Rakovnik

Popis: Na okraji mésta Nové Straseci v okrese Rakovnik prodej pozemku v podilovém
spoluvlastnictvi 1/2 o0 vyméfe 2 553 m2 z celkové vyméry 5 106 m2 (zbyvajici Cast
vlastni 1 spoluvlastnik). Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako oma puda,
je obhospodafovan a z velké &asti veden v LPIS s moZnosti dotace. Pfistup je mozny
po nezpevnéné komunikaci. .

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95 3

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [Ké&/m? ] K¢ [ K&/m? ]

129 000 2553 50,53 0,95 48,00

Nazev: Prodej pole 2 592 m2

Lokalita: Msecké Zehrovice, okres Rakovnik

Popis: Pozemek v katastralnim tizemi M3ecké Zehrovice v okrese Rakovnik vhodny pro
pfim¢ hospodafeni nebo jako stabilni investice. Jedn4 se o prodej 100% vlastnictvi,
tedy drZeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsanna LV 293 s
parcelnim ¢&islem 611/2 o celkové vyméte 2592 m2.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&/m? ] K¢ [ Ké/m? ]

120 124 2592 46,34 0,95 44,02

Nizev: Prodej pole 1 556 m2

Lokalita: f{evnic':ov, okres Rakovnik

Popis: Pozemek v katastralnim izemi Revnitov, v okrese Rakovnik, LV 1462, podil 1/2 o
vymefe 1556 m2. Parcela &. 4880 - o vym&¥e 3112 m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&m?} Kc [ Ké&/m? ]

104 892 1556 67,41 0,95 64,04
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 44,02 K&/m?
- Primé&rna jednotkova porovnavaci cena 51,61 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 64,04 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢é. Vyméra Jednotkovi Spoluvlastnicky  Celkova cena

cena podil pozemku
[m?]  [K&m?] [KE]
orna pida 3070/1 31 52,00 1648 140
695
Celkova viméra pozemki 31695 Hodnota pozemkii celkem 1648 140
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LV 3883

1. Hodnota pozemkd

1.1. Obvykla cena pozemk 366/7
Porovnivaci metoda

V cen€ pozemkd je zohlednéna skutegnost, Ze pozemky vedené v UP jako pozemky stavebni
- jsou nepfistupné z vefejné komunikace srazka 30%

- jsou nezasit'ované srazka 50%.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemku p.& 865/1
Lokalita: Rynholec

Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moZnost zastavéni poz. -

intenzita vyuZiti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -
Cena Vyméra
[Ke] [m?]
15623 168 13 376

Popis: Prodej pozemku p.&. 865/1 ......

Jednotkovi cena
JC[K&/m? ]
1 168,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Koeficient

Kc
1,00

kupni smlouva V-603/2023-212 tnor 2023

Upravena JC.
[ K&/m? ]
1 168,00

Nazev: Prodej pozemku p.&. 190/50
Lokalita: Nové StraSect

Koeficienty:

redukce pramene ceny -

velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -

moznost zastavéni poz. -

intenzita vyuZiti poz. -

vybavenost pozemku -

uvaha zpracovatele ocenéni -
Cena Vyméra
[KE] [m?]

600 000 590

Popis: Prodej pozemku p.&. 190/50 ...

Jednotkovi cena
JC[K&¢/m? ]
1016,95

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Koeficient

Kc
1,00

kupni smlouva V-1019/2023-212 biezen 2023

Upravena JC.
[K&/m? ]
1 016,95
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Nézev: Prodej pozemku p.¢. 1104/297
Lokalita: Nové Stradeci

Popis: Prodej pozemku p.¢. 1104/297 .............. kupni smlouva V-2643/2023-212 &erven
2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravens JC.
[KeE] [m?] JC [K&/m? ] K¢ [ Ké&/m? ]
13 500 15 900,00 1,00 900,00

Nazev:  Prodej pozemku p.&. 306/156
Lokalita: Nové Strageci

Popis: Prodej pozemku p.&.306/156................ kupni smlouva V-1236/2023-212 bfezen 2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovad cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
10 800 18 600,00 1,00 600,00

Nazev: Prodej pozemku p.¢. 306/157
Lokalita: Nove StraSeci

Popis: Prodej pozemku p.€.306/157................ kupni smlouva V-1237/2023-212 biezen 2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [K&/m? § Kc [ Ké&/m? ]
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g

10 800 18 600,00 1,00 600,00

3

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 600,00 K&/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 856,99 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 1 168,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkov4 cena

cena podil pozemku
[ m?] [ Ké/m?] [K&]
ostatni plocha - 366/7 1125 1125,00 1/2 632 813
ostatni komunikace
Celkovi viméra pozemkii 1125 Hodnota pozemki celkem 632 813

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provaddéného podle cenového predpisu:

LV 10001

1. Ocenéni pozemku 3070/1 345 216,-K¢
LV 10001 - celkem: ' 345 216,- K¢
LV 3883

1. Pozemek p.¢. 366/7 709 231,- K¢
LV 3883 - celkem: 709 231,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem b 1/2
LV 3883 - celkem: 354 616,- K&
Vysledna cena - celkem: 699 832,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 699 830,- K¢

slovy: Sestsetdevadesatdevéttisicosmsettticet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 699 830 K¢
véetné DPH

slovy: Sestsetdevadesatdevéttisicosmsettticet K&
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Rekapitulace triniho ocenéni majetku

LV 10001

1. Hodnota pozemki
1.1. Obvykla cena pozemku 3070/1 1 648 140,- K&

LV 3883

1. Hodnota pozemkii
1.1. Obvykla cena pozemk 366/7 632 813,-K¢&

| Hodnota pozemku 2280 953 K&

Obvykla cena
Pozemek p.¢. 3070/1 .................. 1 648 140,- K¢
(52 Ké¢/m2)

Pozemek p.&. 366/7 ( podil 1/2) ....632 813,- K&
véetné DPH

-15-



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Snimek mapy p.¢. 3070/1
Snimek mapy p.¢. 366/7

Vytez z UP Nové Straseci
Vytez UP Nové Straseci
Pozemky pouzité k porovnani
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Odmeéna, ndhrada nakladi

Odmena byla sjednana smluvng.

Znale¢né uEtuji dokladem ¢&. 2023-035.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro uCely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdgjsich pravnich pfedpisti. Znalec
prohla3uje, Ze si je védom nasledk védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec j menovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
7.12.2000 pod & . Spr. 4143/96 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 35-2023.

V Cisté 13.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Bohymir Jankovsky
Cista 79

270 34 Cista

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7
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dne 13.11.2023

Pozemek p.€. 366/7 v k.i1. €. 706744
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Pozemky pouzité k porovnani

informace o pozembu

Parceim Zisio; 1S

Cbec: 454
Katastraly vizeny: Yo Seigle | TRETA
Tisto (Ve a0y

Vgméra [m?] 540

Typ parcely: Parcela katasiru nemovitosti
Mepovy list: B

Urers vymery Ze soufadmic v §-JTSK
Zoisab vyudd ostatni komunikace

Pozemek p.€. 190/50 k.4. Nové Stradeci
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informace o pozemku

Parcelm Eislo: 118297

Obec Planew S

Katastrdlny, (zecoi: baovg Siades 05244
Gislotv: aly

Vymera [m?): 15

Typ parsen: Farcela xatastey nemonitost
tapowy Tisk LIRhA

Urteni vyméry: Ze soufadnic v $TSK
Zpdsob wutit: jind plocha

Onih pozemko: osiatni plocha

Pozemek p,¢ 1104/297 k.. Nové Straseci
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Informace o pozemku
Pas cadne fislor

Gbec

Katastralnd drern:

Cislo (v

vymers jm

Typ parcely.

Mapovy st

Urens vymery:

Zpdisob vyuliti

Deub pozerniu:

Parcela katastiu nemovitast
DR

Ze soufadnic v 518K

jiné plocha

ostatm plocha

Pozemky p.¢€. 306/156 , 306/157 k.. Nové Straseci
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L1

informace o pozemku
Parcaini disior
Cher:
Katastrdini izems:
Cislo Lv:
Vytadra fm?y
o patcety:
Mapowy fist:
Ustens wmery:
Zpdisoh vyusiti:
Divh peremiy:

Foynlnder P4

13376

Parcela katastiu nemovitosty

o]

Graficky nebo v digitatizovane mapeé
jnd plocha

astatm plocha

Pozemek p.&. 865/1 k.. Rynholec
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