4. zasedani Vyboru pro strategicky rozvoj mésta Nové Strafeci - VEREJNE
dne 23.2.2023

Pritomni — 7 ¢lenii vyboru, méstska architektka Ing. arch. Lada KolaFikova
18 obyvatel

Program:
1. Zahajeni
2. Mozny rozvoj v lokalité ,,byvalé spodni Hamiro*
3. Zaver

Ad 1 - Zahajeni

Pfedseda vyboru Ing. Jan Bure§ zah4jil jednani v 18:00 hod. konstatoval, Ze toto zasedani bylo fadn& svolano
Pfitomno bylo viech 7 ¢lenti vyboru

Ad 2 - MozZny rozvoj v lokalité ,.,byvalé spodni Hamiro“

Pfedseda vyboru Ing. Bure§ informoval pfitomné o krocich, které byly provedeny od posledniho jednéni
vyboru:

- Mésto odeslalo dopis manzelim Zaji¢kovym s zadosti o upfesnéni 3. a 4. varianty.

- Od manzeli Zaji¢kovych bylo upFesnéno:

(k bodu 3 - potencionalni kupec podminiuje koupi pozemkil od manzelis Zajickovych odkoupenim
méstského pozemku parc.¢. 464/4 o vyméfe 1523m’ za cenu 1.500.000K¢& — kdy tento pozemek by
vyuzil k zahradam pro RD (na tomto pozemku vede nadzemni vedeni vysokého napéti a nelze tak stavét
v ochranném pasmu vysokého napéti), které ma v planu zde stavét. Pro tento krok by byla nutna zména
uzemniho planu.

K bodu 4 — do soucasné doby nenalezli manzelé Zaji¢kovi zadny smér podnikéni, krom sou¢asného
prumyslové).

- 23.2. probéhlo jednani se zastupci Decoled, s.r.o.. Pfesun podnikatelské ¢innosti z Hamira do lokality
U Liben¢ je podminéno vystavbou/rekonstrukei pristupové komunikace. K tomuto rada mésta jiz
patfi¢né kroky ucinila - 23.1.2023 schvaleno zahéjeni praci na zpracovéni projektové dokumentace této
Casti obsluZzné komunikace. Pfedpoklada se, Ze v dané véci bude rozhodovano na p¥isti radé mésta dne
6.3.2023 (zahajeni projektovych praci, komunikace s vlastniky pozemki, které budou pro vystavbu
potfebné). Dalsi kroky jsou ziskani stavebniho povoleni, zajisténi finanénich prostiedkii a samotna
vystavba. Co se tyka lokality Hamiro, zastupci spole¢nosti jsou pfipraveni k takovému feseni, které
bude pro n& ekonomicky zajimavé. Z jednani vyplynulo, Ze stdvajici pramyslové haly mohou, nebo
nemuseji byt soucdsti nové navrhovaného feSeni. Doplnéno Be. Novakem — limitujicich faktorem pro
Decoled — feSeni pro n€ musi byt ekonomicky rentabilni. Nespéchaji vsak na feSeni, pokud dojde
k pfesunu do Libené. Zastupci Decoled jsou ptipraveni jit cestou jednotného urbanistického fedeni za
predpokladu splnéni vys$e uvedenych podminek.

Meéstska architektka odprezentovala ¢lentim vyboru a pfitomnym ob&antim sviij nahled na situaci kolem arealu
Hamira. Hamiro je tfeba zapojit do stavajici struktury mésta, musi byt prostupné pro pé&i a v pfiméfeném
rozsahu i pro motorovou dopravu. Na tizemi by se, dle jejiho nazoru, mélo hledét jako na brownfield. Bude
potieba vytvofit nova vefejna prostranstvi, pfipravit podminky pro vybudovéni prostorii pro setkévani obyvatel,
kulturu, volny ¢as i vzdélavani déti a dospélych, bydleni a sluzby, ale i vytvofit podminky pro vybudovani
ob¢anskych a podnikatelskych prostorii. Navrhla kroky, kterymi by se mé&lo mésto dale ubirat (navrzené kroky
byly pieneseny do usneseni). Na zavér ukézala piiklady revitalizace tizemi v Usti nad Orlici, Dolnich
Biezanech a Trojanovicich.



Nasledna diskuse mezi ¢leny vyboru se pak ubirala nad dalsim feSenim, které by mélo nastat.

Trojstrannd jednéni, ktera byla navrhovana (Decoled, manzelé Zajickovi, mésto), byla zavrZzena stim, Ze
zastupcl spol. Decoled na jednani, které prob&hlo 23.2.2023 sdélili, Ze toto nepreferuji, nebot’ mésto od nich
disponuje dostatkem informaci, proto trojstranné jednani neni potieba. Manzelé Zajickovi budou s touto situaci
obeznameni.

Predseda vyboru konstatoval, Ze se na jednani se zastupci spol. Decoled nemluvilo o pfipadné spolutasti na
financovani rekonstrukce silnice u Libné. Zarovenl zminil mozné umistnéni muzea v arealu dolniho Hamira.
Konstatoval, Ze v souvislosti s §ir§im uzemim chybi vypracovat izemni studii smérem na Rynholec. Viz déle
V zapisu.

Pavel Novéak shrnul jednani se spole¢nosti Decoled a doporucoval by celou lokalitu zasadit do konceptu celého
StraSeci.

Alena BureSova podporuje urbanistickou soutéz, kterd umozni méstu ziskat nékolik navrhi, nikoliv pouze
jeden, jako je to v piipadé uzemni studie. Doporucovala by pfijmout usneseni, kterym by strategicky vybor
konstatoval, jak se diva na toto izemi on.

Ing. Hubécek by Sel cestou vykupu pozemkii od manzeli Zaji¢kovych. Decoled zda se byt vyfeSeny- pfesunem
do Libené — sfeSenim Hamira nespéchaji, u Zaji¢kovych je to jiné, proto by s nimi zacal jednat o moZném
odkupu pozemkil. Mésto by takto mélo jiz pouze jednoho partnera - toto podpofil i Be. Novak. Zaroven
doporu¢oval, aby se na lokalitu divalo jako na celek a do urbanistické soutéZe i lokalitu smérem na
Celechovice, kde jsou nespokojeni investofi s navrzenou parcelizaci a zejména i s ohledem na dopravu by bylo
vhodné zahrnout i tuto lokalitu. Viz i dale v zapisu. Ing. Bure§ uvedl, Ze cena vykupu pozemku je znama
(18mil.K¢) a pokud by se déle lo cestou rezidenéni &tvrti plus plochy pro ob&anskou vybavenost, dokaze si
pfedstavit, Ze v rdamci urbanistického navrhu se vyéleni ucelena plocha odpovidajici stavajici rozloze vlastnika a
pak by vykup nebyl nutny. Zaji¢kovi, pfipadné jejich novy vlastnik by pak mohl tuto plochu fesit samostatné.
Castka 18 mil. je pomérn& hodn& penéz a penize budou potieba na zasitovéni parcel a na budovéni obdanské
vybavenosti.

Bylo téz poukdzano na to, Ze pfipadny presun TSNS do primyslové zony severovychod a rozvoj tzemi v aredlu
Hamira bude stat hodné penéz. Aviak i tyto véci se daji etapizovat.

Be. Polivka poukazal na to, Ze stavajici haly jsou nyni vyuzivany. Pro firmy, které zde pisobi, to bude problém.
Taktéz hasi¢i zde maji historickou techniku, skauti klubovnu, mésto zde ma deponii recyklatu. Z diskuse
vyplynulo, Ze nékteré ¢innosti by se daly pfesunout do nového arealu TSNS, piipadné néktera historicka
budova by v aredlu zlstat mohla a déle by byla vyuZzivana. Bylo by vhodné mit k dispozici seznam stavajicich
najemcu a vstoupit s nimi do jednani.

Ing. Bechyn¢ uvedl, Ze neni ¢as odkladat dalsi jednani s vlastniky nebo v ptipadé Decoledu, ktery vyjadfil svij
postoj, minimalné priibéZné informovat o dalsim vyvoji. Déle fekl, Ze by bylo vhodné zmapovat aktualni situaci
najemctl, zaméfeni jejich podnikatelskych aktivit, jejich budoucich uvah, jak dale vyuZivat areal. V reakci na
Ing. Hub4gka uvedl, e tzemni studie Celechovické je zpracovéna pravé tak, aby doslo k logickému
dopravnimu napojeni na lokalitu Hamira. A stejné tak je téméf pfed odevzdanim projekt dopravniho napojeni
ulici U Mlyna.

Z tad ob&anii vystoupil p. Rezag, ktery podporuje myslenku feseni uzemi jako vétsiho celku. Dale vystoupil p.
Stiler,, ktery se dotézal, zda Decoled trva pouze na komerénim vyuziti pozemki. Bylo mu zodpovézeno, ze pro
zastupce Decoled je prioritni, aby feSeni uzemi davalo ekonomicky smysl. Déle zminil, Ze oslovil jesté pred
Jednanim vyboru pani architektku s tim, aby se podivala na rozvoj mésta a zda by neméla zajem projit si cely



areal. Pani architektka tento postoj vitd, nemohla si vzpomenout, kdo ji oslovil. Pani architektka, na zakladé
podnétu vefejnosti, navrhla uspofadat vefejnou prohlidku dotéené lokality. (po jednani vyboru byl termin
upfesnén na termin 25.3.2023 se srazem ve 14 hod pfed MS Rakosnicek.)

Déle se diskuse sto¢ila nad tim, které uzemi zahrnout do urbanistické studie, respektive co zahrnout do $irsiho
uzemi urbanistické studie. Zda zahrnout straii na Celechovice (kde je tizemni studie zpracovana), lokalitu U
Mlyna (kde do roku 2025 musi byt zpracovana uzemni studie). V diskuzi zaznél pozadavek na zohlednéni
SirSich souvislosti izemniho rozvoje mésta pti feSeni dané lokality, tedy vypracovani urbanistické studie celého
meésta. Dale byl diskutovan nadmérny rozsah rozvojovych izemi mésta uréenych pro zastavbu.

Nekteii ¢lenové vyboru by do urbanistické studie zahrnuli strafi na Celechovice a lokalitu U Mlyna. Ostatni se
priklani k tomu, Ze stran na Celechovice je feSena jiz zpracovanou uzemni studii, lokalita U Mlyna smérem na
Rynholec je posledni, kde mé byt do roku 2025 tzemni studie pofizena. Clenové vyboru se neshodli na tom,
zda do roku 2025 musi byt izemni studie hotové, nebo zda postaci zahajeni praci na studii — bude zjisténo.
Uzemi, které se zahrne do urbanistické studie, nebylo vyborem vydefinovano.

VSichni pfitomni se nasledné shodli na tom, Ze méstsk4 architektka vystihla nejlépe nasledny postup, jak ve
véci dale pokracovat a dle jejitho navrzeného Feeni bylo sestaveno nasledujici usneseni.

Usneseni ¢1
Vybor pro strategicky rozvoj mésta

doporucuje

zastupitelstvu mésta fidit se nasledujicimi kroky

- vyfeSeni majetkovych otazek — vykoupeni, ¢i vyména pozemki, vytvofeni podminek pro presunuti
vyrobnich podnikii do vhodngjsi lokality vedouci k majetkovému sceleni tizemi, dohoda s majiteli
pozemk a stavajicich ndjemct na spole¢ném postupu

- zmapovani (infrastrukturnich) potfeb mésta

- komunikace ptipravy projektu s vefejnosti

- priprava a vypsani urbanistické soutéZe (organizator mésto Nové StraSeci ve spolupraci se soukromymi
partnery)

- projekt revitalizace brownfieldu jako podkladu pro zménu uzemniho planu

- hledani strategickych partnerti a moZnosti financovani

- priprava uzemi a staveb dopravni a technické infrastruktury

- piiprava projektl mésta- revitalizace historickych budov Hamira, realizace vefejnych prostranstvi,
vystavby méstského bydleni a vefejné vybavenosti

Toto usneseni bylo odsouhlaseno 7 ¢leny vyboru.
Ad 3 — Zavér

Piedseda vyboru ukonéil jednani ve 20.40 hod.
Dalsi jednani vyboru bude upfesnéno.




