Mésto Nové Stradeci

Ur¢eno pro jednani zastupitelstva mésta dne 27.4.2023
Zpravu piedklada: rada mésta

Zpravu zpracoval: JUDr. J. Tlaskal, tajemnik M&U

Pozemky Hamiro — Ing. A, Zaji¢kova
Dirvodova zprdava:

V ramei plnéni tkolu ulozeného usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 8 ze dne 15.12.2022, a to
pfi jednani s majiteli pozemki v arealu Hamiro hledat jiny zpiisob vyuZiti tohoto Gizemi, se u
pozemku, které vlastni Ing. Andrea Zajickova, po néekolikerém jednani ukazal jako
nejschiidnéjsi mozny zpasob vyloucit zde zamySlenou primyslovou vyrobu (konkrétng
recyklace plastti), zakoupeni pozemkii do vlastnictvi mésta.

Jedna se o tyto pozemky:

. 467/12 ostatni plocha o vyméie 1949 m2, dle UP primyslova zéna

. 464/2 ostatni plocha o vyméfe 1335 m?, dle UP &ast zeleti, ¢ast vystavba rod. domu

. 464/3 ostatni plocha o vyméie 192 m2, dle UP vystavba rod. Domii

. 464/5 ostatni plocha o vyméie 295m?, dle UP zeleni

. 467/13 ostatni plocha o vyméfe 51 m2, dle UP zeleri

. 467/14 ostatni plocha o vyméie 209 m?, dle UP zelen
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Déle se jedna o transformatorovou stanici ze sité 3-50 Hz 22kV, IT na 3 PEN 50Hz, 230/400
V, TN-C., spolu s rozvadé¢em RST s mé&fenim, instalovano 400 kVA.

Dle znaleckého posudku znalce Ing. Bohumira Jankovského ¢. 12-2023 ze dne 14.3.2023 ¢ini
celkova obvykld cena uvedenych pozemku 7.952.810 K¢&. Ing. A. Zaji¢kova nabizi kupni cenu
ve vySi 11 milioni korun za pozemky a 1.500.000 K¢ + DPH 21% (315.000 K¢) za
trafostanici. Kupni cenu za trafostanici a 60% za pozemky pozaduje hradit pii podpisu
smlouvy. Tzn. 8.415.000 K¢&. Jednu polovinu doplatku (2.200.000 K¢&) do jednoho roku od
podpisu smlouvy a zbyvajici &ast (2.200.000 K&) do 2 let od podpisu smlouvy.

Po ziskani téchto pozemkd do vlastnictvi mésta bude zadouci pro daldi rozvoj lokality
pozemek ¢. 467/12 zménou uzemniho planu zahrnout do obytné zény. Jeho hodnota
(2.865.030 K¢) se odhadem zvysi o 4 milidny korun.

Vybor ZM pro strategicky rozvoj na svém jednani dne 11.4.2023 zakoupeni pozemki a
trafostanice od Ing. A. Zajickové za navrzenych podminek doporudil.

Vzhledem k tomu, Ze je nutné pripravit kupni smlouvu ve shodé obou smluvnich strana a
pfedevsim vyfesit zptisob financovani kupni ceny (napf. soutéZit Gvér, kontokoren...), rada
mesta svym usnesenim ¢. 218 ze dne 17.4.2023 navrhuje, aby zastupitelstvo pfijalo na svém
dubnovém zasedani usneseni potvrzujici zamér mésta o zakoupeni pozemk a trafostanice a
ukladajici do nasledujiciho zasedani pripravit vedle kupni smlouvy téz fedeni financovani.

Ptilohy: dopis Zajickovych z 3.4.2023
Zapis ¢. 5 z Vyboru pro strategicky rozvoj meésta



Navrh na usneseni':

Usneseni ¢
Zastupitelstvo mésta

I.schvaluje

zamér zakoupeni do vlastnictvi mésta pozemky, které vlastni Ing. Andrea Zaji¢kova, bytem
Tovarni 954, Nové Straseci, a to ¢. 467/12, 467/13, 467/14, 464/2, 464/3 a 464/5 v k.G, Nové
StraSeci za cenu 11.000.000 K¢& a trafostanici na pozemku ¢&. 467/12 v k.i. Nové Straseci za
cenu 1.815.000 K¢ (véetné DPH) timto zplsobem: kupni cenu za trafostanici a 60% za
pozemky uhradit pfi podpisu smlouvy, tzn. 8.415.000 K¢&. Jednu polovinu doplatku
(2.200.000 K¢) do jednoho roku od podpisu smlouvy a zbyvajici ¢ast (2.200.000 K&) do 2 let
od podpisu smlouvy.

II. uklada

starostovi mésta pfedloZit na pfistim zastupitelstvu mésta navrh kupni smlouvy a navrh
zpusobu financovani kupni ceny



Mgr. Karel Filip
starosta mésta
Nové Stradeci

Nové Stradeci 3.4.2023

VaZeny pane starosto, vaZeni piedstavitelé Mésta Nové StraSeci,

na zaklad€ dnes$niho jednani na M&U Nové Stradeci Jsme byli sezndmeni se Znaleckymi
posudky pfedmétnych pozemki, tykajicich se zaméru koupi do vlastnictvi mésta, eventudlng
prodej dal$imu zdjemci (spojenou se zmé&nou Gzemniho planu), si dovolime predloZit nase
stanovisko.

Doplfiujeme o informaci, ze jsme byli osloveni nadnarodni spole€nosti za ucelem prodeje
100% niho podilu firmy ZARU-M s.ro., jejiz jedinym spoleénikem je ing. Zajitkova a
zamérem odkoupen{ vech dotdenych pozemki za Gdelem vystavby haly dle souéasného
projektu.

Vzhledem k probihajicim jednani mezi ndmi a mé&stem Jjsme pokraGovéni flize pozastavili,
nebot’ chceme dodrzet vefejny pislib jednani s méstem.

Na jednani jsme diskutovali o cené&, za kterou bychom byli ochotni pozemky a trafostanici
méstu prodat.

Jak jsme jiZ zdiiraznili, proddme vechny dotéené pozemky a trafostanici dohromady.
Trafostanici prodé spolecnost ZARU-M s.r.0. za cenu 1 500 000,- K& plus DPH, s platbou pti
podpisu smlouvy.

Za ostatni pozemky jsme poZadovali &astku 12 000 000,- K&. Na dnesnim jednani jsme nabidli
vstiicné kroky takto:

Pozemky prodéme za sniZenou cenu o 1 mil. K¢, tedy za 11 000 000,- K¢ takto :

poZadujeme pfi podpisu Kupni smlouvy platbu ve vyS8i 60%. Jednu polovinu doplatku do
Jednoho roku od podpisu smlouvy a zbyvajici &st do 2 let od podpisu kupni smlouvy.

Predkladdme Vam toto nae stanovisko.

S pfanim uspésného dne

Ing. Andrea Zajitkova a Otakar Zajitek
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Zapis €. 5 ze zasedani Vyboru pro strategicky rozvoj mesta Nové Straseci
konaného dne 11. dubna 2023 od 18:00 hod.
ve Slavnostnim sale méstského uradu

jednani bylo vefejné

PFitomni:

Ing. Jan Bures - pfedseda vyboru, Ing. Jan Bechyné, Bc. Pavel Novak, Ing. Alena Bureovd, Ing. et Ing. David
Hubadek

15 ob&anid mésta

Omiluveni:
Michal Biinter, Bc. St&pan Polivka

Program:
1. Zahajeni

Pfedseda vyboru Ing. Jan Bure$ zahdjil jednani v 18:00 hod a konstatoval, Ze toto zasedani bylo Ffadné svolano.
Pfitomni jsou Ctyfi tlenové a vybor je tak usnasenischopny. Omluveni z dneéniho jednani jsou Michal Biinter
a Bc. Stépan Polivka. Jako zapisovatele uréil Ing. et Ing. Davida Hubacka. V 18:10 dorazila Ing. Alena Bureova
a pocet pfitomnych ¢lend tak dosahl poctu 5.

2. Pozemky manzeli Zajitkovych a moiny rozvoj lokality Hamiro

Pfedseda vyboru informoval o tom, e manielé Zajickovi byli osloveni, zda by neméli zajem odprodat pozemky
v jejich vlastnictvi méstu, a to i s ohledem k tomu, e pfedmétné pozemky jsou stile vyvéseny na portalech
nabizejicich reality k prodeji. Manzelé Zaji¢kovi informovali, 7e tato varianta pfipada v Uvahu, a to za cenu nizgi,
neZ je uvedena na webovych portalech. Na zakladé této informace nechalo mésto zpracovat znalecké posudky
tak, aby mélo dostatek informaci pro rozhodovéni. Déle informoval o tom, Ze znalecky posudek byl zpracovan,
avsak pouze ve varianté, kdy byly posuzovany plochy jako primyslové a Easteéné jako plochy pro rodinné bydleni.
Dle tohoto posudku je odhadovana cena za pfedmétné pozemky 7.952.810 K¢ (déle také ,varianta ¢. 1%).

ProtoZe bylo ukolem hledat pro lokalitu Hamiro i jiné vyuZiti, nabizi se jako jedna z moznych variant vyuziti ploch
pro bydleni. Na zakladé této Uvahy byl zpracovan jeité jeden znalecky posudek, kde vychazi cena za pfedmétné
pozemky ve vySi 11.913.180 KE. V mezidobi probéhlo jednani s manieli Zajickovymi, ktefi byli seznameni se
znaleckym posudkem ve varianté ¢&. 1, kdy i starosta mésta upozornil na rozdil ceny stanovené znalcem a ceny
nabizené (poZadované) Zajickovymi — prodej 12.000.000 K¢ versus posudek 7.952.810 K, odkup 1.500.000 K¢
versus posudek 5.178.200 K¢. Pan Zajicek pfislibil zaslat pisemné vyjadfeni k pfipadnému Fegeni prodejem
pozemku, coz uéinil jeité v ten den. Ve svém dopise zminil, ze trafostanici prod4 spole¢nost ZARU-M s.r.0. za
cenu 1.500.000 K¢ plus platna sazba DPH. Ostatni pozemky, za které manielé Zajitkovi poZadovali ¢astku
12.000.000 K¢ jsou ochotni prodat za snizenou cenu, a to za 11.000.000 K&. Daléim vstficnym krokem manzel(
Zajickovych je ten, ze manzelé Zajitkovi poZaduji pfi podpisu kupni smlouvy platbu ve vysi 60 %. Jednu polovinu
doplatku potom poZaduji do jednoho roku od podpisu smlouvy a zbyvajici ¢ast do 2 let od podpisu kupni smlouvy,

Pfedseda vyboru také zminil, %e jako jedna z mozinych variant se nabizela sména pozemkd, s timto ndvrhem prisel
pan Bechyné, kterého pan Bures pozadal o vysvétleni, jak tento krok zamyslel - viz ddle v zapise. Pfedseda vyboru
také zminil, Ze on osobné se nyni pfiklani k varianté odkupu pfedmétnych pozemk a lokalitu uvolnit k bytové

il
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zastavbé. Z ceny mozného daldiho prodeje by potom sly financovat pfipadné Upravy v této lokalité. Zarover
zminil, Ze na prvni splatku bude nejspide nutné vzit si dvér. Dalii Castky bude pravdépodobné moiné
zakomponovat do rozpoctu na pfisluiné roky. V pfipads, ze by se nefesil ndkup formou tGvérového financovani
je dle jeho slov pravdépodobné, ze by se musely v letognim roce ikrtat investicni akce naplanované v rozpoétu,
které jsou viak z v&tsi miry jiz rozjeté.

Posléze pan Bechyné predstavil svoji myslenku moiné smény pozemkd a vyjadril se k moZnému financovani
odkupu. Varianta smény pozemku vznikla v dobé, kdy na webovych portalech byla uvedena &astka 18.000.000
KE za prodej predmétnych pozemk( a manselé Zajitkovi informovali, Ze maji pfipadného zajemce o koupi, ktery
vsak podminiuje koupi pozemk( zménou Gzemniho pldnu a odkupu jesté jednoho pozemku z viastnictvi mésta viz
i vySe informace od starosty mésta. Vyména by dle pana Bechyné mohla probéhnout za ¢ést pozemku 460/2, co?
Je pozemek mezi istickou a Hamirem, jiz dnes dle tizemniho planu uréen k vystavbé s tim, Ze by doglo k vyméné
adekvatni vyméry dle trinich cen a vyména by byla podminéna tim, Ze musi vzniknout urbanisticka studie a tato
vyména by méla nulovy dopad do rozpoétu. Déle se vyjadril k formé financovani, kdy je mozné tieba terpat
kontokorentni Gvér a po daném vyvoji se vice kloni k odkupu pozemkl. Pfedseda vyboru podal informaci, e
manzelé Zajickovi o varianté mozné smény nebyli informovani.

Pfedseda vyboru podékoval za objasnéni zaméru a zopakoval, Ze pro néj se jako zajimavéjii jevi za této situace
odkup pozemk(. Nyni je tfeba jesté pracovat na zilesitostech tykajici se pfesunu aktivit spole¢nosti Decoled
k Libni, kdy stale cekame na vyjadfeni vlastnik(i pozemkd pod komunikaci. informoval také o tom, e ho napadla
tavarianta, Ze by se komunikace nemusela rekonstruovat. Podminka rekonstrukce totiz byla plvodné kvili tomu,
ze Miller-Technik CZ s.r.o0., ktery mél piivodné zamér pfestéhovat své aktivity smérem k Libni, mél naplénovanu
pro danou lokalitu vy35i dopravni zaté? a je tak otdzka, jak by se zachoval odbor Gzemniho planovani potazmo
stavebni Gfad. Zminil také, Ze nevidi ddvod, pro¢ by vlastnici pozemkl neméli s rekonstrukci souhlasit, a to i
ztoho dlvodu, Ze se v dané lokalité vyfedi v souvislosti s rekonstrukei i problematika chybéjiciho vefejného
osvétleni, chodnik( a kanalizace. David Hubacek se zeptal, zda problém v Libni je pouze o tom, ie se zatim
nevyjadfili vlastnici pozemkd nebo je tam jesté jiny problém. Byl ubezpecen, Ze problém je pouze v tom, e se
nevyjadrili vlastnici. Pavel Novak v ramci této diskuse zminil, zda by nestalo za to zvait i jinou mo3nou variantu
obsluzné komunikace pro priimyslovou zénu u Libné, a to i v souvislosti s moinym napojenim na dopravni
obsluznost v zdné severovychod.

Pavel Novak se také vyjadril k moznému odkupu pozemkd. Za néj je tato varianta vhodna i vzhledem k tomu, 3e
bude méné partner( v daném tzemi a mésto tak bude mit daleko vatsi paku néco v dané lokalité ovlivnit. Za néj
se odkup jevi jako véc s jasné danou ekonomikou a pro tyto zalesitosti nem3 problém s tim, aby mésto pfipadné
zvaiilo Gvérové financovani. Otazku financovani by fesil také s finanénim vyborem zastupitelstva.

Pani BureSova je také pro odkup. Nabizi se tak mo3nost rozvijet lokalitu pod nasi taktovkou. Pozemky by uréité
nemenila za jiné pozemky v této lokalité, a to i z toho ddvodu, Ze navrhovany pozemek k vymeéneé je jadrem udoli
a byla by veliké $koda pfijit o takto strategicky pozemek. Je velmi rada, Ze se véci daly do pohybu. Pan Bechyng
v reakci na pani BureSovou uved|, Ze v pfipadé smény by pi znamych trznich cendch doslo k vymeéné jen zhruba
poloviny pozemku 460/2 a mohlo by se jednat o tfi a3 Ctyfi parcely sousedici s uliéni linii a v dosahu siti. Polovina
parcely v Udolnici by tim padem zdstala volnd pro uvazovany zeleny koridor, co? povaZuje za velmi dlefité a
podporuje to.

Pan Hubacek zopakoval sviij postoj, ktery razi od samého pocétku a to ten, Ze je pro odkup pozemkd a sceleni
vlastniki pozemkd v dané lokalité na pouhé dva. V souvislosti s financovanim zminil, Ze by také byl pro tu
variantu, aby bylo financovdni diskutovano v ramci finanéniho vyboru a zéroveii by doporugil, aby byl zpracovan
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vyvoj cashflow v letodnim roce tak, aby bylo mo#né zvézit spravnou variantu pfipadného financovani. Zaroveri by

si jesté nechal odsouhlasit finalni cenu za prodej pfedmétnych pozemka.

Z fad obcanu, ktefi dostali moZnost se vyjadfit se pfihlasil p. Vaic, ktery se zeptal na vyslednou cenu za pozemky
za m?, a zda jsou dané pozemky zasifované. Pfedseda vyboru zminil cenu 3 000 K¢ za m?, a informoval o vyvoji
pokracujicich praci na odkanalizovani dané lokality. Manzelé Kuthanovi dle planovaci smlouvy budou budovat
kanalizaci cca do pllky pozemkd, které jsou pfedmétem prodeje, a to z toho divodu, e naproti témto pozemkdm
maji v planu stavét rodinné domy. V této souvislosti mésto pokracuje s pracemi na projektovani kanalizace a?
k vijezdu do soucasného arealu ve vlastnictvi spole¢nosti Decoled, a to z toho dlvodu, 7e soucasna kanalizace
vede uvnitf aredlu a diky realizaci této vétve bude mo2né do budoucna pokracovat s odkanalizovanim ulice U
Mlyna. Dal3im z fad obcana se vyjadFil pan Stiller, ktery podékoval za pfistup manzel( Zaji¢kovych i Polackovych.
Zaroven zminil, Ze by bylo tfeba uklidnit sou¢asné najemce, e hned zitra nedostanou vypovéd, bylo by tieba
tedy udélat néjaky Casovy harmonogram, jak bude ,zména“ v lokalité Hamiro probihat. Pfedseda vyboru
informoval, Ze jen zména Gzemniho pldnu jen cca na rok. Pokud se podafi v co nejkratsi moiné dobé vyresit
situaci u Libné (vyjadreni majitelll pozemku) rozjede se teprve urbanisticka souté, je to tedy radové na roky.

Pani Brinkeova se dotdzala, zda je jiZ vyfeSena analyza zmapovani poiadavk( soucasnych najemc( a jak to vlastné
je s poctem najemnik(. Predseda vyboru slibil dodat tuto analyzu do pfiétiho jedndnistrategického vyboru. Pavel
Novak upfesnil, Ze sou¢asni ndjemnici jsou vlastné podndjemnici pana Snobla, ktery ma aredl od mésta pronajaty.
Pani Brinkeova se v této véci jesté doptala na dobu trvani smlouvy mezi méstem a panem Snoblem. Pan Bechyné
odpovédél, ze smlouva je na dobu neuréitou, s moinosti, co dva roky vypovédét, jinak ndjemni smlouva
pokracuje. Zaroveri zminil historii, kdy areal mély v pronajmu Technické sluzby, které i z ekonomickych ddvoda
nechtély v ndjemni smlouvé pokracovat, a proto byl areal pronajat jinému subjektu (p. Snobl — v dobé pronajmu
nebyl ani zastupitelem).

Pani Rosenkranzova se zeptala na dal3i varianty v pfipadé postupu Decoledu. Jak dlouho je Decoled ochoten
cekat. Na tuto otazku reagoval pfedseda vyboru i p. Novak, ktefi zminili, ze z jedndni s firmou Decoled vyplynulo,
Ze za pfedpokladu pfesunu aktivit do Libné jsou ochotni cekat nizké jednotky let.

Posléze bylo hlasovano o navrhu usneseni pana Hubéacka.

Navrh na usneseni

Vybor pro strategicky rozvoj mésta

doporucuje

I ujasnit si finalni cenu za odkup pozemkl manzell Zajickovych
Il nechat zpracovat finanénim odborem vyvoj cashflow v souvislosti s moznym financovanim odkupu
prfedmétnych pozemk( a nalézt ve spolupraci s finanénim vyborem zastupitelstva mésta variantni
feseni financovani
11, po provedeni krok( 1. a Il. koupi pfedmétnych pozemkii (p.¢. 467/12,464/3,464/2,464/5,467/14,
467/13)

Pro: Ing. Jan Bures, Ing. Jan Bechyné, Bc. Pavel Novak, Ing. Alena Buredova, Ing. et Ing. David Hubacek
Proti: nikdo
Zdrzel se: nikdo
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Ndvrh byl pfijat. Na zavér se na dotaz pani Bureiové kratce diskutovalo o dalsim smérovéni vyboru - jakému
bodu se md déle vybor vénovat, i kdy: vi, 7e prace v Hamiru neni jesté lplné hotova. Bylo domluveno, e piedseda

vyboru zadle schvéleny plan a udéla hlasovani.

Posléze ukoncil predseda vyboru v 19:15 jednani, podékoval za Gcast a popfal hezky zbytek veéera.

L Dal3i zasedani vyboru bude upfesnéno

Zapsal: Ing. et Ing. David Hubacek, ¢len strategického vyboru

V Novém Straseci dne 12. dubna 2023



