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Koordinovana vystavba na celém uzemi mésta Nové Straseci je zakladem uspésné
strategie rozvoje mésta. Vzhledem k tomu, Ze poZadavky a moznosti Zadatelt o
povoleni umisténi staveb na Gzemi Nového Straseci (dale jen ,Zadatelé“) mohou byt
znacné diferenciované a Casto i proménné v rlznych Casovych obdobich, stejné
flexibilni proto musi byt i podminky a poZadavky mésta Nového Straseci (dale jen
,Mésto“) na zhotovovani verejné infrastruktury.

Smyslem téchto Zasad pro vystavbu na uzemi mésta (dale jen ,Zasady") je poskytnout
obecny ramec pro podminky vystavby a majetkového vypofadani v souvislosti
s rozvojem vefejné infrastruktury, a to s ohledem na zasady transparentnosti a
predvidatelnosti, a dale s umyslem urychlit a zefektivnit povolovaci procesy na uzemi
mésta.

Schvalené Zasady a znich vyplyvajici smlouvy nezakladaji pravo Zadatele
na uzavieni pfislusné smlouvy, pokud by byla v rozporu s cili uzemniho planovani,
které budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu Méstem deklarovany. Je proto véci
kazdého Zadatele, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a
uvazované vystavbé seznamil s pfislusnymi limity vyuZiti dané lokality a teprve poté
zacal zajistovat nasledné pravni ukony.

Mésto uplatriuje postup dle Zasad na katastralnim uzemi Nové StraSeci

Dohodne-li se Mé&sto se Zadatelem o podminkach zajist&ni vefejné infrastruktury
v souvislosti s vystavbou na uzemi mésta, uzaviraji smluvni strany podle téchto Zasad
pfislusnou smlouvu o zménach stavajici verejné infrastruktury nebo o vybudovani
nové vefejné infrastruktury (planovaci smlouva), pfipadné dohodu o pfispévku na
posileni navazujici vefejné infrastruktury Mésta (viz ¢ast Il téchto Zasad).

Mésto v pfipravé a projednavani smluvniho vztahu zastupuje Odbor investic MaU.
Zadatel jedna ve véci bud sam, nebo prostfednictvim jim zmocnénych osob. Konkrétni
smlouvu dle téchto Zasad pak schvaluje zastupitelstvo mésta.

Ugelem téchto Zasad je tak zejména urychlit zamér Zadatele v oblasti pfipojovani
na vefejnou infrastrukturu a v této souvislosti minimalizovat pfipadné nejasnosti
arozdilné pozadavky Zadatele a Mé&sta, v pfipadé Ze na Uzemi Nového Straseci
Zadatel uvaZuje stavbu realizovat. Lze totiZz usuzovat, Ze jak pro Zadatele, tak pro
Mésto je efektivnéjSi dohodnout jesté pred vlastnim povolenim umisténi stavby
podminky zmény €i zfizeni vefejné infrastruktury v lokalité uvaZzovanych staveb, ato v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci Mésta (tedy i se zadanim regulacnich planud
a regulacnimi plany jako takovymi) a na zakladé téchto Zasad.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni. Neni-li uvedeno jinak, pro ucel
téchto Zasad se rozumi:

a) Zadatelem — osoba uvazujici o umisténi stavby na celém Gzemi Nového Straseci.
V této souvislosti se Zadatel mlize zavazat zhotovit vefejnou infrastrukturu nebo
prispét na jeji posileni na zakladé Planovaci smlouvy.



b)

d)

Verejnou infrastrukturou — vefejna infrastruktura definovana v ustanoveni § 2
odst. 1, pism. m) zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon (dale také jen ,stavebni
zakon").

Dohodou o poskytnuti financniho pfispévku — dohoda uzavrena dle téchto
Zasad mezi Zadatelem a Méstem o vySi pfispévku na intenzifikaci vefejné
infrastruktury.

Planovaci smlouvou — smlouva mezi Zadatelem a Mé&stem uzavirana v pfipadé,
Ze Zadatel dle § 66 stavebniho zakona pozaduje vydani regulaéniho planu,
nebo smlouva mezi Zadatelem a Mé&stem uzavirana v pfipadé, ze zamér klade
takové pozadavky na verejnou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani
prislusnych novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury nebo upravy
stavajicich realizovat, nebo je-li tfeba provést majetkopravni vyporfadani mezi
Zadatelem a Méstem. Jejim obsahem je také zavazek Zadatele vybudovat
vefejnou infrastrukturu.




CAST PRVNI
Cl. 1.1 Zakladni predpoklady

Vystavba na uzemi Nového StraSeci s sebou nese i poZzadavek zajisténi pfistupu a
prijezdu, vCetné pfipojeni na vodovod, kanalizaci apod. Zejména pfistup a pfijezd ke
stavbam musi spliovat zakladni pozadavky stavebniho zakona a zakona €. 13/1997
Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZPK*). Mésto
v8ak nemGze nad rdmec pravnich piedpist potencialnim Zadateldim uréovat &i jinak
pfikazovat vystavbu pozemnich komunikaci v€etné chodniku, zelené apod.

Na druhou stranu ani Mésto nema pravni povinnost samo vefejnou infrastrukturu
pro Zadatele o vystavbu budovat, &i ji pfebirat do svého vlastnictvi a zajistovat
na ni jakoukoliv spravu a udrzbu. Jak Mésto, tak Zadatelé jako potencialni stavebnici
si tak od pocatku musi byt védomi svych naroku, potfeb a pfipadnych smluvenych
povinnosti.

Neni-li pro dané uzemi Méstem pofizovana dokumentace (zejména uzemni studie,
regulacni plan), ze které je zfejmy budouci charakter uzemi (napfiklad trasovani uli¢ni
sité apod.), bude pro dané uzemi vyfeSena projektova dokumentace navrhem
projektanta na zakladé pozadavkd Odboru investic M&U.

Naklady na takové vypracovani hradi vzdy Zadatel. Projektant a oddéleni architektury,
uzemniho planovani a rozvoje mésta vychazi ze stanovisek architekta feSiciho
urbanisticka kritéria daného uzemi.

Cl. 1.2 Planovaci smlouva

Planovaci smlouva upravuje prava a povinnosti Zadatele pfi upravach nebo pfi
vybudovani verejné infrastruktury umoznuijici realizaci a uzivani navrhovanych staveb
a zmeén v dot€eném uzemi. Planovaci smlouva se uzavira v pfipadech, ze:

a) Zadatel pozada Mésto o vydani regulaéniho planu podle § 66 odst. 2 stavebniho
zakona; nebo

b) Zamér klade takové pozadavky na vefejnou infrastrukturu, Ze jej nelze bez
vybudovani prisluSnych novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury nebo upravy
stavajicich realizovat, nebo je-li tfeba provést majetkopravni vyporadani mezi
Zadatelem a Mé&stem.

Ve véci Planovaci smlouvy jedna za Mé&sto Odbor investic M&U.

K navrhu Planovaci smlouvy se priklada:

a) snimek katastralni mapy s vyznaenim pozemkda, kterych se planovaci smlouva
tyka;

b) dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo navrhované
noveé verejné infrastruktury;

c) odborny odhad nakladl na provedeni zmén stavajici vefrejné infrastruktury nebo na
vybudovani nové vefejné infrastruktury;

d) doklady o pravech k stavajici vefejné infrastrukture;

e) doklady o pravech zadatele k pozemkim, na kterych se navrhuje nova verejna
infrastruktura;

f) dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury;
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g) doklady o finan¢nim podilu tfetich osob

h) privodni zprava s nalezitostmi dle Pfilohy & 1 kvyhlasce & 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu

i) navrh majetkopravniho vypofadani dot€enych nemovitosti.

Cl. 1.3 Podil Mésta na budovani pozemnich verejné infrastruktury

Mésto se financné nepodili na zfizovani, budovani &i upravé vefejné infrastruktury
podle téchto Zasad, ani neposkytuje pfispévek po vybudovani vefejné infrastruktury.
Také upravu nebo zmény stavajici verejné infrastruktury nebo vybudovani nové
vefejné infrastruktury zajistuje Zadatel (stavebnik, investor apod.), pokud se s Mé&stem
nedohodne jinak, svym jménem, nakladem a na svoji odpovédnost nebo s financni
spoluucasti jinych osob (distribuéni spolecnosti, telekomunikaéni spolecnosti apod.),
pokud se o takové spoluucasti s nimi dohodne.

Cl. 1.4 Pfevod vefejné infrastruktury

Pokud Zadatel projevi zajem prevést zhotovenou nebo z jeho podnétu zajisté&nou
vefejnou infrastrukturu, nevznika Méstu Zzadna povinnost tuto infrastrukturu do své
spravy, udrzby a majetku prevzit. Pokud toto Mésto ucini, tak podminkou takového
pfevodu je, Ze zhotovené stavby a zafizeni budou spliovat pozadavky pravnich
predpisu, ¢eskych technickych norem a standardu jakoz i umoznovat vysadbu zelené.
Za vybrané parametry, které infrastruktura musi spliovat, jsou zminény zejména
nasleduijici:

Vodovod:

Navrzené vodovodni fady budou vedeny v komunikacnim profilu v soubéhu s ostatnimi
inZenyrskymi sitémi (STL plynovod, kanalizace a kabely). Pfipojky budou ukonéeny
vodomérnou Sachtou. Ve vodomérné Sachté bude umisténo méfeni odbéru vody
s uzavéry a zpétnou klapkou. Na vefejnych vodovodnich fadech v ulici budou
umisténa Soupata pro uzavieni jednotlivych fadl a nadzemni pozarni hydranty DN 80
ve vzdalenosti max. 400,0 m od sebe. Vodovodni potrubi je uloZeno tak, aby kryti
potrubi bylo 1,5 m. Prfipojky budou mit kryti potrubi také 1,5 m. V pfipadé potreby
budou stanoveny jiné technické podminky dle dohody mezi Zadatelem a Mé&stem.

Kanalizace:

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno tak, aby kryti potrubi bylo minimalné 2,5-3,0 m.
Pfipojky budou mit kryti potrubi 1,9 - 2,0 m. Tlakové pfipojky DN 50 pro jednotlivé
rodinné domy budou napojeny na vefejné vytlaéné stoky. Pfipojky budou ukonéeny
na hranici pozemku Sachtou, ve které bude umisténo Cerpadlo. Kanaliza¢ni potrubi
je ulozeno tak, aby kryti potrubi bylo minimalné 1,2-1,3 m. Pfipojky budou mit kryti
potrubi 1,1 m. V pfipadé potfeby budou stanoveny jiné technické podminky dle dohody
mezi Zadatelem a Mé&stem.

Prevence - srazkové vody:

Likvidace srazkové vody ze stfech staveb bude provedena na pozemku provedenim
akumulacénich jimek s pfepadem do drenazniho potrubi a dale vsakem na pozemku
kazdého stavebnika. Likvidace srazkové vody z komunikaci bude provedena také
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vsakem. Vsakovani srazkovych vod bude jak povrchové, tak hlubinné. Podél
komunikaci bude veden Stérkovy zafez s ulozenim drenaznich trubek, které budou
zaustény do vsakovacich Sachet (bloku). Vsakovaci Sachty budou provedeny
az do hloubky vhodné zeminy pro vsak. Jako podklad pro toto FeSeni podél komunikaci
je v dalsi fazi projektové dokumentace (stavebni povoleni) vyzadovan hydrogeologicky
pruzkum, ktery stanovi hloubku a pocet vsakovacich Sachet s dlouhodobou ucinnosti.

Pfipadny prevod se realizuje formou daru (event. prodeje) po vydani kolaudacniho
souhlasu na pfislusnou technickou infrastrukturu. Tato podminka bude zahrnuta
v obsahu Planovaci smlouvy. V pfipadé potfeby budou stanoveny jiné technické
podminky dle dohody mezi Zadatelem a Mé&stem.

DalSimi podminkami pro pfevod vefejné infrastruktury Méstu jsou zejména:
- projektova dokumentace slouZzici jako podklad pro pfislusna spravni fizeni,
- dokumentace skutecného provedeni zpracovana autorizovanou osobou,
- geodetické zaméreni infrastruktury,
- kolaudacni souhlas zhotoveného dila,
- pfedavaci protokol.

Na dilo bude uplatnéna zaruéni doba min. 60 mésicu od predani Méstu.

Pokud budou z hlediska ngatele splnény parametry dané Planovaci smlouvou
a Zasadami, Mésto umozni Zadateli napojeni (nikoliv pfevzeti a spravu) vybudované
verejné infrastruktury na stavajici, méstskou verejnou infrastrukturu.



CAST DRUHA

Spoluuéast Zadatele na budovani verejné infrastruktury

Cl. 2.1 Zakladni predpoklady a vyse pInéni

Zamér umisténi stavby muze vyvolat naroky na posileni vefejné infrastruktury
v dotéené lokalit& i v jejim okoli. Z tohoto divodu mdze Mésto po Zadateli pozadovat
uzavfieni Planovaci smlouvy, pfipadné dohody o poskytnuti pfispévku pro nutné
posileni vefejné infrastruktury v pfilehlém okoli a vystavbu a modernizaci pfedskolnich
a Skolnich zafizeni (dale jen ,finanéni prispévek®).

Finan¢nimu pfispévku podléhaji

a) stavby bytovych objektd s minimalné 4 byty (samostatnymi bytovymi
jednotkami)

b) stavby rodinnych domdu, pokud pfislusny projekt vystavby rodinnych domu
obsahuje dohromady maximalné 3 byty (samostatné bytove jednotky)

c) stavby technické a dopravni infrastruktury v ramci pfipravy pozemkl pro
vystavbu rodinnych doma (parcelace)

d) ostatni stavby (nebytové, polyfunkéni,...)

VySe finan€niho pfispévku
a) u staveb s minimalné 4 budovanymi byty (bytovymi jednotkami) se vypocte

- jako soucet jednotlivych nasobkl poctu byt (bytovych jednotek) s pfisluSnou
velikosti podlahové plochy a pfislusné sazby;

Sazba prispévku v navaznosti na velikost bytu (bytové jednotky) dle podlahové

plochy Cini:
bytové jednotky m? vySe prispévku
do vymeéry, véetné 39,99 15.000 K¢

vymeéra vCetné, od - do  40-59,99 20.000 K¢
vyméra v€etné, od —do  60-79,99 25.000 K¢
nad vyméru, v€etné 80 30.000 K¢;

b) u staveb rodinnych domu, pokud pfislusny projekt vystavby rodinnych domu
obsahuje dohromady maximalné 3 byty (samostatné bytové jednotky), Cini
30.000 K¢ za jeden rodinny dim;

c) u staveb technické a dopravni infrastruktury v ramci pfipravy pozemku pro
vystavbu rodinnych nebo bytovych domu (parcelace) €ini 30.000 K& za kazdou
parcelu pro vystavbu jednoho rodinného domu;

d) u ostatnich staveb se vypocte



- jako nasobek prislusného poctu hrubé podlahové plochy, ke kterym bylo vydano
pravomocné uzemni rozhodnuti o umisténi celé nebo ¢asti stavby, a ¢astky 300
KE.

FinancCni pfispévek je pfijmem Mésta.

Prispévek je splatny dle rozpisu plateb sjednanych pfi uzavirani Planovaci smlouvy a
Dohody o uhradé pfispévku.

V pfipadé, Zze Zadatel od svého stavebniho zaméru odstoupi, vrati mu Mésto jiz
zaplaceny financni pfispévek.

Cl. 2.2 Stanoveni vyjimek z povinnosti poskytnout finanéni pfispévek

Poskytnuti finan¢niho pfispévku nemusi byt pozadovano u staveb a jejich zmén do 25
m? zastavéné plochy, a dale u staveb, stavebnich Uprav a udrZovacich praci
uvedenych v § 103 stavebniho zakona.

Fyzickym a pravnickym osobam, které se zavazou na své naklady vybudovat vefejnou
infrastrukturu, muze byt pfispévek poskytovany na zakladé dohody o poskytnuti
financniho pfispévku pfiméfené snizen.

Financni pfispévek muze byt obdobné snizen v pfipadé, Zze se zamér bude nachazet

vr  wvaiwvos

V pfipadé, Ze je financni pFispévek uhrazen v ramci pfipravy pozemku (parcelace),
nebude jiz finanéni poplatek méstem pozadovan v ramci budouci vystavby rodinného
domu, pokud pfisludny objekt ma max. 3 samostatné bytové jednotky. V pfipadé
vystavby bytového domu (min. 4 samostatné bytové jednotky) ma pravo zadatel na
snizeni finanéniho pFispévku, pokud jiz byla uhrazen v ramci pfipravy budouci pfipravy
pozemku (parcelace).

Zavérecéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem mésta Nového
StraSeci a ucinnosti od 16. prosince 2021, resp. dnem schvaleni jejich zmén
Zastupitelstvem mésta Nové Straseci.

Ing. Jan Bures$ Mgr. Karel Filip
mistostarosta mésta starosta mésta



