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A. UVODNI UDAJE A VYCHOZI PODKLADY
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Uzemni studie (US), kterd byla vloZena do narodniho geoportdlu Gzemniho planovani, slou?i jako

odborny podklad pro rozhodovani o zméndach v Uzemi. | kdyZz Uzemni studie neni, na rozdil od
Uzemné pldnovaci dokumentace (UPD), zavazna pro rozhodovani v Uzemi, je (pokud je vloZena do
narodniho geoportalu Uzemniho planovani) neopominutelnym podkladem, zejména pokud je
pofizeni Uzemni studie uloZzeno Uzemnim planem jako podminka pro rozhodovani v Uzemi. Stavebni
urad (SU) musi v Fizeni o povoleni zdméru posoudit, zda je navrhovany zamér v souladu s UPD, a
pfitom zohlednit i US. V pfipadé odchylky od fe$eni navrzeného v US je nutné tuto odchylku
odUvodnit v dokumentaci pro povoleni zdméru, aby stavebni Urad mohl prokazat, Zze navrhované
feSeni je i nadale v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a zajiStuje ochranu verejnych zajma.
Vydany Uzemni plan mésta Nové Straseci je ucinny od 29.4.2025.
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B. SIRSI VZTAHY A VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Mésto Nové Straseci je vzdaleno asi 45 km zdpadné od hlavniho mésta Prahy.

Resené Uzemi je nezastavéné. Stavajici nejbliz$i zastavbu tvoii rozptylend zéstavba rodinnych domd
na zapad a na jih od feSeného Uzemi, na vychod od lokality jsou nezastavéna uzemi tvorena
prevazné poli a na severu sousedi Uzemi s plochami pro vyrobu a skladovani.

Podél zapadni hranice feSeného Uzemi a pfes jeho jizni ¢ast vede nadzemni vedeni vysokého napéti,
jehoz ochranné pasmo je pro danou oblast urcujici. V blizkosti fesSeného uzemi vede STL plynovod,
ktery konc¢i v blizkosti ul. Do Hlinist. Vodovod je ukoncen hyndrantem v ul. Do Hlinist na severu
Uzemi a také na jihovychodé Uzemi v ul. U Mlyna. Splaskova kanalizace vede ul. U Hlinist na severu
Uzemf dale do COV.

Podél feSeného Uzemi vede na vychodni strané stavajici komunikace DSm-N7 ul. U Mlyna. Ta bude
obsluhovat fesené Uzemi. Komunikace ve stdvajicim stavu je pro obsluhu reseného uUzemi
nevyhovujici, je nutnad jeji Uprava v profilu. Na severu je Uzemi ohrani¢eno mistni komunikaci.

Do FeSeného Uzemi nezasahuje Zadny biokoridor ani biocentrum.

Uzemni studie se zamé&fi na ' -, -+
zastavitelnou plochu 2751 : T

s funk&nim vyuzitim Bl = N o AV

—  plochy bydleni v Sl L]
rodinnych ~ domech  — ! 4 ' f‘
méstské a  priméstské ' * d

situovanou v jihovychodni

¢asti mésta Nové Straseci.

Vymezené uzemi ma
celkovou vymeéru priblizné
1,8 ha.

Uzem se svaiuje

severovychodnim smérem.

Predmeétné uzemi je

nezastavéné a je tvorené
prevazné ornou padou.

Resené Uzemi se rozkldadd na pozemcich parc. ¢. 366/3, 366/4, 366/7, 366/11, 366/14, 366/15,
366/16, 366/17, 366/18, 366/19, 366/73, 366/79, 366/84, 366/85, 366/86, 2133/1, 2133/7 v k. U.
Nové Straseci. Komplexni feSeni dopravni a technické infrastruktury samozfejmé pfesahuje feSenou
oblast vyznacenou Uzemnim planem. Z logiky véci je tak predpokladano rfeseni dale i na parcele ¢&islo
442/2,366/20, 467/1, 467/2 v k.U. Nové Straseci.

o)
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Navrzenou lokalitu je mozné napojit na NN, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Limitem Uzemi je nadzemni vedeni VN, které je navrieno k prelozeni.

C. CIL UZEMNI STUDIE

Cilem Uzemni studie je nahrazeni ptvodni studie US6, jejiz moznost vyuZiti byla schvédlena dne
1.7.2018.

Pofizeni nové Uzemni studie je nezbytné z dlvodu potfeby aktualizace navrhového reseni
zastavitelné plochy 751, a to s ohledem na zménu pozadavkt vlastnik(l dotéenych pozemkd, potiebu
zptesnéni podminek pro umisténi rodinnych dom( a koordinaci budouci vystavby, U¢innost nového
stavebniho zdkona ¢&. 283/2021 Sbh. a souvisejicich pFedpisti a ndvaznost na Uzemni plan mésta Nové
Straseci ve znéni Zmény ¢. 5a.

U¢elem pofizeni Uzemni studie je ovéFfeni optimalniho vyuZiti zastavitelné plochy Z51 s funkénim
vyuzitim s funkénim vyuZitim Bl — N — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské,
navrzeni parcelace zastavitelné plochy pro bydleni Z51 s ohledem na dopravni infrastrukturu,
umisténi tras technické a dopravni infrastruktury, stanoveni prvk( vyskového a prostorového
usporadani a podminek pro umisténi rodinnych domd. Uzemni studie bude také fesit napojeni
zastavitelné plochy Z51 na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie déle stanovi druh a Ucel umistovanych staveb, stanovi podrobné podminky pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi a podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi.

Uzemni studie provéFi a zohledni ve svém feeni $iréi vazby plochy Z51.

Na jejim zakladé budou stanoveny podminky pro rozhodovani v Uzemi. Uzemné planovaci podklad
umozni definovat problémy a stanovit dalsi postup pfi jejich reSeni tak, aby vystavba vietné
souvisejici infrastruktury mohla byt projednana v navazujicim fizeni, ve kterém by byly stanoveny
podrobnéjsi pozadavky a podminky pro realizaci jednotlivych staveb.

Uzemni studie jako Uzemné planovaci podklad si soucasné klade za cil vyhodnotit koncepci a
usporadani dotéeného Uzemi v souladu s Uzemnim planem a navrhnout takova reseni, kterd v
souladu s podporou udrzitelného rozvoje Uzemi napomohou propojit a zkoordinovat verejné zajmy
se zajmy investord.
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D. PODMINKY VYPLYVAJICI Z PLATNEHO UP OBCE

Stavebni parcely jsou vymezeny ve vykresu ,,03 Vykres funkéniho vyuZiti a prostorové regulace.”
Dle platného UP jsou dotéeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Plochy bydleni individualni (Bl)

Ptevazujici vyuZziti:
- pozemky pro bydleni v rodinnych domech se zahradami

- lze resit izolované, radové domy
PFipustné vyuziti:

- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony

- verejna prostranstvi a plochy verejné, okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a ulicnim mobiliafem

- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, apod.)

- doplrikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)

- stavby a zafizeni civilni ochrany

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, ze feSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:

- stavby obcanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod.) musi byt stavbami
souvisejiciho obcanského vybaveni, slouziciho zejména mistnim obyvatelim

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy (napf.
opravny osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zboZi, kadernictvi,
apod.)

- stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnické stavby a jejich zafizeni

- bytové domy

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, hristé

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

- parkovisté

- vodni plochy, retencni nadrze
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Nepripustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby rodinnych domu neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- v ostatnich pripadech vyskova hladina zastavby neprekroc¢i 4 nadzemni podlazi + podkrovi
(pfipadné ustupujici podlazi)

Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (DSm)

Ptevazujici vyuZziti:
- pozemky mistnich komunikaci pro dopravu nadmistni a mistni

PFipustné vyuziti:
- mistni komunikace
- chodniky
- Ucelové komunikace, cyklostezky
- verejna zelen, liniova stromoradi
- gardze, parkovisté, autobusové zastavky
- vefejna prostranstvi
- stavby a zafizeni civilni ochrany
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- prostorova regulace neni stanovena

Navrh je v souladu s platnym UP.

D.1 PODMINKY PROSTOROVE REGULACE PRO
ZASTAVITELNOU PLOCHU 751

US navrhuje nizkopodlazni zastavbu 11 RD, kompozi¢ni odclonéni od ploch VL-S zeleni o celkové
§ifce 10 m. Zastavba je dopravné napojena na komunikaci DSm-N, kterd je Fedend v ramci této US.
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Navrzené  funkéni|Kéd Umisténi |Podminky pro vyuZiti ploch gl
& Jvyugiti funkéniho S| E o
8 vyuziti 4% N g
o w (DO &0
Z51 |Plochy bydleni|BI-N WV Cast|- malé objemy staveb I
v rodinnych domech meésta, U|- nizkopodlazni zastavba
- méstské a Mlyna - dopravni napojeni z navriené
priméstské mistni komunikace DSm-N 7 —
z ulice U Mlyna
- minimalni podil zelené 30%
- kompozi¢ni odclonéni od ploch
VL-S zeleni min. Sitky 10 metrd

Navrh je v souladu s vy3e uvedenymi poZadavky vyplyvajicimi z UP.

E. ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI

Plocha navrzeného verejného prostranstvi (VP) v feSeném Uzemi, ktera ¢ini 3 559 m?, je navrzena v
souladu s cili a dkoly Uzemniho planovani. Toto vymezeni zajiStuje vytvofeni prostupného spojitého
systému verejného prostranstvi odpovidajiciho charakteru Uzemi a potfebam Zivota lidi. Usporadani
verejného prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu Uzemi a jeho prostupnost pro uziti chodci
a podle moznosti téZ bezmotorovou dopravou. NavrZzena plocha navic prispiva k zvysovani kvality
vystavéného prostredi sidel a byla vymezena s ohledem na omezovani dopad( oteplovani a sucha, a
to zejména s moznosti vsakovani vody a vysadby stromU a dalSi verejné zelené.

Celkova koncepce a systém verejnych prostranstvi

V navrhu Uzemni studie jsou vymezeny plochy pro bydleni, verfejna prostranstvi se zeleni a plochy
verejnych profilC.

Je stanoveno vedeni nové komunikace obsluhujici jednotlivé objekty na zapadé Uzemi a komunikace
na vychodé Uzemi na plose DSm-N7.

Navrh respektuje urbanistickou koncepci danou Uzemnim planem. Parcelace lokality je navrzena s
ohledem na pozadavky na velikost parcel, terénni podminky a poZadavky na ochranu krajinného
razu a dalsich hodnot uzemi.

Organizace zastavéni stavebnich pozemk( (nezavazné):

1. Pfedni ¢ast pozemku rodinného domu pro predzahradku, parkovani vozidel
2. Stfedni ¢ast uréend k zastavéni (dale zastavitelna cast).

3. Zadni ¢ast, urcéend pro soukromou zelen (dale zahrada)

9
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Zastavitelna Cast je vymezena na pozemcich rodinnych dom( u komunikace ul. U Mlyna v grafické

¢asti stavebni ¢arou — neprekrocitelnou.

Podminky pro vyuZziti pozemku pro plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské.

V feSeném uUzemi se jedna o pozemky pro vystavbu rodinnych domU. Celkovy pocet parcel pro
vystavbu rodinnych domd je 11. Pozemky jsou vymezeny o velikosti min. 712 m? do 1496 m?. Je
navrzena prevazneé veétsi vymeéra parcel vzhledem k vesnickému charakteru lokality.

Ochrana krajinného razu bude zabezpecéena podlaznosti definovanou jako jedno podzemni podlaZzi,
dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Ve vétsiné pripadl (vychodni ¢ast Uzemi) pak i neprekrocitelnou
stavebni ¢arou ve vzd. 6,0m od hranice parcely.

Uzemni studie ilustrativné naznacuje tvar budouci zastavby, ktery je doporuéeny. Pddorys by mél byt
obdélnikovy. Vyskova hladina zastavby bude stanovena na max. 9,0m (UP stanovuje malé objemy

svvs

obvodovych stén s plvodnim terénem (nikoli s terénem upravenym nasypem) k atice (hfebeni). Tvar
stfechy ani barevnost neni urcena.

Zasady prostorového a plosSného usporadani staveb vychazejici z regulativi schvdleného Uzemniho
planu obce Nové Straseci. Tyto regulativy jsou v rdmci podrobnosti Uzemni studie zpresnény.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

1. parcelace, intenzita vyuziti pozemk{, umisténi staveb na pozemku

- Uliéni &ary jsou definovany — viz grafickd cast- 03 Vykres funkéniho vyuZiti a
prostorové regulace

- Stavebni ¢ara neprekrocitelna je definovana ve vychodni ¢asti Uzemi pfi komunikaci ul.
U Mlyna — viz grafickd cast- vykres ¢. 03 Vykres funkéniho vyuziti a prostorové
regulace

- Koeficient zastavénosti pozemku neni definovan, koeficient zelené je min 0,3 (dle UP)

2. podlaznost zastavby

- Definovany jsou 1.PP=podzemni podlazi, 1.NP a 2.NP = dvé nadzemni podlaZi,
P= podkrovi

- Vyska hrebene nebo atiky vidy max.9,0m. Vyskou budovy do hrebene strechy se

cvvs

terénem (nikoli s terénem upravenym nasypem) ke hifebeni nebo atice.

10
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- Definice 1.PP (podzemni podlaZi) dle normy CSN 73 4301 Obytné budovy: ,Podzemni

podlaZi je kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez
800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu.”

- Definice 1.NP, 2.NP (nadzemnich podlaZi) dle normy CSN 73 4301 Obytné budovy: ,,
Nadzemni podlazi je kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazujici
¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni prilehlého terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni podlazi stru¢né nazyva také: 1.podlazi, 2.
podlaZi atd., v€etné podlazi ustupujiciho.”

- Definice podkrovi CSN 73 4301 Obytné budovy: , Podkrovi je piistupny vnitini prostor
nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Ucelovému vyuziti.”

3. objem a tvary zastavby, vCetné tvarl stfech a orientace hiebene strechy hlavniho objektu, vyska

rims

- Maximalni vyska objektu k hiebeni nebo atice je 9,0m. VysSkou budovy do hfebene

cvvs

plvodnim terénem (nikoli s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni nebo atice.

- Objem, tvar stavby a tvar stfechy neni zavazny, doporuceny je obdélnikovy tvar
objektu

4. zasady architektonického reseni

- Jednoduché, stfidmé tvary s vyloucenim méstskych prvkd (arkyre, vstupni portaly),
zakladni hmota stavby musi byt v souladu s celkovym vesnickym charakterem okoli

- Tlumena barevnost omitek, doporucena bila, nedoporuceny jsou vyrazné, syté barvy

5. umisténi staveb technické infrastruktury

- napojeni staveb pro vodovod a kanalizaci bude umisténo v ploSe vymezené pro tento
Ucel u kazdé parcely rodinného domu (viz grafickd ¢ast dokumentace)

- umisténi pilife s kabelovou skfini a elektromérovymi rozvadéci v ramci oploceni
smérem k verejnému prostranstvi

- moznost umisténi solarnich paneld na stfechach neni vyloucena

11
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F. ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI PARTERU

Povrch komunikace je uvaZzovan asfaltovy, variantné mQze byt povrch komunikace v obytné zoné
feSen z polopropustné dlazby s moznosti vsaku. Parkovaci stani u komunikace a sjezdy k rodinnym
domidm budou provedeny z betonové dlazby tl. 80 mm, chodnik z betonové dlazby tl. 60 mm.
Plochy stani na vlastnich pozemcich budou materidlové feSeny dle vlastnika. Mlatové povrchy a
Stérky jsou nepfipustné.

Zbylé prostory budou zatravnény.

Parkovaci stani budou ze zamkové dlazby, pojezdové plochy asfaltobetonové. Chodnik pfi linii hlavni
komunikace ze zdmkové dlazby. Vysadba se zrealizuje z mistnich druh( drevin. Kompozi¢ni odclonéni
ploch VL-S bude rfeSeno vysadbou stromoradi.

F.1 VYBAVENI VEREJNEHO PROSTRANSTVI,
DROBNA ARCHITEKTURA, MOBILIAR

Pro celkovy vzhled a funkci je parter velice dulezitd oblast. Mistni obyvatelé jsou s nim v
kazdodennim kontaktu. Mobilidf a drobnd architektura jsou navrzeny jednotné pro vsechny Casti
feSeného Uzemi. Prvky parteru je vhodné doplnit a sjednotit. Mobiliaf by mél byt volen jednoduchy,
variabilni, odolny proti opotrebeni.

Dulezitym architektonickym a krajinnym prvkem s velmi vyznamnymi ekologickymi funkcemi je
verejna zelen. Stromoradi jsou navrzena tak, aby nedoslo ke kolizi s Tl ani rozhledovymi trojuhelniky.
Budou slouzit jako hranice mezi zastavbou a komunikaci.
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G. RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Verejnou infrastrukturu v reSené plosSe predstavuje dopravni a technicka infrastruktura a dale
vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni. Vefejnou infrastrukturou nejsou pfipojky inZzenyrskych siti k
RD. Ve vykrese ¢. 04 Vykres dopravni a technické infrastruktury je patrné prostorové a funkéni
rozliSeni komunikaci, stejné tak funkéni a prostorové umisténi inzenyrskych siti.

G.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Komunika&ni systém se skldda z dle UP navrhované komunikace DSm_n 7 ul. U Mlyna, funkéni
podskupiny C, tempo 50 km/h, Sitka 5 m. Povrch vozovky bude asfaltovy. Komunikace bude
obsluhovat vétsinu stavebnich parcel z vychodni strany.

Na zdpadni strané Uzemi je navrZena obytnd zéna a bude obsluhovat 4 stavebni parcely. Navrh
obytné zény splfiuje pozadavky Technickych podminek , TP 103 Navrhovani obytnych zén“ vydanych
MDS v breznu 1998. Podrobnost dopravniho feSeni je vypracovdna s ohledem na stupen
dokumentace — Uzemni studie. Jako soucast verejného profilu je navrzena obousmeérna komunikace
typu D1, tempo 20 km/h, Sitka 4,5 m. Komunikace je vedena v profilu Sirokém 8 m. Povrch vozovky
bude asfaltovy, variantné muze byt povrch komunikace v obytné zéné resen z polopropustné dlazby
s moznosti vsaku. V mistech vjezdu do obytné zény je zména dopravniho rezimu zddraznéna rampou
zpomalovaciho prahu v poméru 1:10, délky 1m a zvySené plochy. Vjezd a vyjezd do obytné zény
bude osazen svislymi dopravnimi znackami IZ 5a a 1Z 5b. VSechny kfizovatky jsou navrzeny min. na
hodnoty 6 m nebo vice (CSN 736102).

PoZaduje se dodrzZet sdruzené sjezdy pro Usporu a flexibilitu uli¢niho profilu. Budou také slouzit jako
vyhybny. Navrzené sjezdy jsou Siroké 6 m, sdruzené sjezdy 12 m. Povrch sjezdd je betonova dlazba.

Komunikace musi umoznovat bezkolizni prijezd pozarnich vozidel. Srazkova voda z komunikaci bude
odvedena do zelenych past pricnym sklonem komunikace 2,5% a do vefejné zelené. Trasovani
komunikace v ramci verejného profilu musi umoznovat dostatecny rozhled ze sjezdd a na
kfizovatkach. Uzemni studie nevymezuje 74dnd nova ochrannd pasma, je nutné respektovat pasma
vyplyvajici z platné legislativy.

Dopravné je lokalita dobrfe dostupna pro automobily, ale pro pési je nezbytné dobudovat
komunikaéni osy i vné tzemi US.

Doprava v klidu

Uzemni studie (US) navrhuje feseni dopravy v klidu, které je v souladu s poZzadavky stavebniho
zékona a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu. Kazdy rodinny ddm bude mit
zajisténa dlouhodoba statni pro rezidenty (napf. Dvou-garaz, dvou-stani kryté nebo nekryté) v rdmci
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svého pozemku a budou soucasti povoleni zaméru. Je nutné zajistit 1 dlouhodobé stani na kazdych

120m? podlahové plochy.
Stani v ramci uli¢niho parteru jsou navrhovana spiSe jako pohotovostni a pro navstévy.

Navrh stani v rdmci verejného prostranstvi

Celkovy pocet RD 11 (ilustrativné je uvazovano 128 m? zastavéné plochy)
Odhadovana podlahova plocha 1 RD 256 m? (jsou uvazovana 2 obytnd podlazi)
Odhadovana podlahové plocha pro 11 RD 2816 m?

Zakladni pocet stani kratkodobych (ZPS):

ZPS = celkova odhadovana podlahova plocha/120*10%
ZPS =2816/120*10%
ZPS = 2,4 stani

Pro zajisténi dostatec¢né kapacity a splnéni pozadavkd by méla US navrhnout minimalné 3
kratkodoba parkovaci stani ve vefejném prostranstvi.

V navrhu US jsou ilustrativné navrzena 4 kolma parkovaci mista v jizni ¢asti Uzemi, kterd jsou uréena
jako kratkodoba parkovaci stani (pro navstévniky). Vzhledem k jejich poctu je nutné, aby jedno stani
splnovalo pozadavky na vyhrazené stani pro vozidla prepravujici osobu téZzce zdravotné postizenou,
jak vyplyva z Prilohy ¢. 1, ¢asti 2, bodu 2.1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

Vyhrazené stani (minimalné 1 stani) musi splfiovat pozadavky na pfistupnost. Bude o rozmérech (3
m x 5,0 m) a ostatni stani budou (2,75) 2,5 x 5,0 m.

Vyhrazené parkovaci stani pro zdravotné postizené bude osazeno svislou znackou IP12 se symbolem
vozickare a vodorovnou znackou V10f, parkovaci stani budou oddélena ¢arou V10d.

Detailné bude doprava v klidu specifikovana v ramci dokumentace pro povoleni zaméru a musi byt v
souladu s pfislusnymi normami.

G.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrhovanad technicka infrastruktura (Tl) vychazi z moZnosti stdvajicich siti a respektuje jejich vedeni.
Podrobnost technické infrastruktury je vypracovdna s ohledem na stupen dokumentace — Uzemni
studie. Navrh respektuje stavajici sité.

Zasobovani vodou

Stav (citace z platného UP)

Uzemni pldn umozfiuje roziiteni vodovodni sité pro plochy zastavéného Uzemi i pro plochy
zastavitelné. Pro rozvojové plochy jsou uvedeny podminky centralniho zdsobovani ze stavajiciho
nebo navrZzeného rozvodu vodovodu, napojeného na centralni, jiz existujici soustavu zasobovani.
V ramci rozvojovych ploch nad 0,5 ha budou na téchto plochach, nebo plochach souvisejicich
mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, umistény hydranty pro zasobovani pozarni vodou.
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Navrh US

NiZe jsou spocitany naroky na vodu v reSeném Uzemi.

CELKOVA BILANCE POTREBY VODY A ZNECISTENI ODPADNICH VOD PRO RD

pocet RD 11
pocet byt 0
pocet EO celkem 33
specifickd spotreba vody g (I/0.den) 100
soucinitel denni nerovnomérnosti - kd 1,5
soucinitel max. hodinové nerovnomeérnosti - kh 7,2
soucinitel min. hodinové nerovnomérnosti - kmin 0

Celkové bilance potfreby vody

Priimérna denni potfeba vody - Q24 3,30 m3/den
Q24 =q.0 0,04 l/s
Maximalni denni potfeba vody - Qd 4,95 m3/den
Qd =q.0.kd 0,06 I/s
Maximalni hodinova potreba vody - Qh 1485,00 I/h
Qh = q.0.kd.kh/24 0,41 l/s
Ve Spicce 1237,50 I/h
Qh =q.0.kd.kh/24 0,34 l/s
Minimalni hodinovy pritok - Qmin 0,00 I/h
Qmin = q.0.kdmin/24 0,00 I/s

V navrhu Uzemni studie dojde k prodlouzeni stavajiciho vodovodniho rfadu a jeho zokruhovani.
Napojeni bude v ul. Do Hlinist, U Hamira a v ul. U Mlyna. Vodovodni fad bude uloZen do
komunikace soubézné se splaskovou kanalizaci. Celkova délka navrzeného vodovodu je cca 909 m.
Urbanisticky ndvrh predpoklada zastavbu 11 samostatnymi rodinnymi domy. Vypocet potifeby vody
je zpracovan dle vyhlasky ¢. 428/2001, koeficient nerovhomérnosti spotreby vody je uvazovan dle
metodického pokynu Ministerstva zemédeélstvi pro Vypocet potreby vody (1993) s vazbou na
smérnici ¢.9/73. Procento napojeni obyvatel na vodovod je uvazovano 100%.

Vodovodni fady budou vedeny ve verejnych uli¢nich profilech. Jednotlivé objekty budou zdsobovany
vodovodnimi pfipojkami, které budou ukonéeny 1,5 m za hranici jednotlivych parcel. Pfipojky budou
na fad napojeny navrtavacim pasem.

evvs

odkaleni. Na fadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s poZarni fadem obce.
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Ve vy$§im stupni PD budou zohlednény technické podminky VHS.

Kanalizace
stav (citace platného UP)

UP umozfuje rozéifeni kanalizaéni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.
Pozadavek na centralni odkanalizovani je dan tim, Ze nejsou pripustné individualni Cistirny
odpadnich vod, nybrz jednotné napojeni na centralni systém cisténi, odvedeny do plochy stavajici
Cistirny odpadnich vod ve vychodni ¢3asti Uzemi.

Navrh US

Kanalizace je navriena jako splaskova, gravitacni.

Bude napojena na kanalizaci v ul. Do Hlinist a ul. U Mlyna.

Profil uli¢nich stok je navrzen DN300 vedeny v ose navrzené komunikace soubézné s vodovodem.
Kanalizace bude provedena v otevieném vykopu z trub PVC korigovanych SN8. Na stokach budou v
lomovych bodech trasy navrieny typové revizni $achty VSK 100, jako revizni, skluzové a spojné. Do
navrhované kanalizace jsou zaustény veskeré splaskové kanalizacni pripojky. Vzajemna vzdalenost
vstupnich Sachet neprekroci 50 m.

Kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z profilu DN 150, budou ukonéeny 1,5 m za hranici
jednotlivych parcel doma vickem a ochrannou Sachtou DN 400 PVC. Materidl pripojek PVC.

Vytézena zemina z vykopU bude dle kvality pouzita bud na terénni Upravy okoli nebo odvezena na
deponii, kterou uré¢i stavebni Ufad. Kanalizace bude provadéna dle CSN 756101 — Stokové sité a
kanaliza¢ni pripojky, na kanalizaci a $achty budou pouzity materialy dle CSN EN 295 (1-3), zkouska
vodotésnosti kanalizace bude provedena dle CSN 756909. Dle zikona ¢&. 274/2001 O vodovodech a
kanalizacich jsou vymezena ochrannd pasma vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu — u vodovodnich fadd a kanalizacnich stok do priméru 500
mm véetné — 1,5 m.

Samostatné jimky na vyvazeni jsou vylouceny.

Bilance narokd na odvod splaskovych vod:
Znecisténi odpadnich vod pro RD

pocet EO 33 EO

BSKS - 60 g/os.den 1,98 kg/den
NL - 55 g/os.den 1,82 kg/den
CHSK - 120 g/os.den 3,96 kg/den
Ncelk - 11 g/os.den 0,36 kg/den
Pcelk - 2,5 g/os.den 0,08 kg/den

Vypocet splaskovych vod pro RD
Maximalni denni pritok - Qd 4,95 m3/den
Qd =q.0.kd 0,06 l/s
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Maximalni hodinovy pratok - Qh 1485,00 ™3/den
Qh = q.0.kd.kh/24 0,41 /s
Destové vody
Navrh US

V lokalité neni navrzena destova kanalizace z ddvodu malého mnozstvi nové navrzenych zpevnénych
ploch. Pro odvodnéni nové navriené komunikace budou na jeji trase instalovany destové vpusté,
které v pripadé vhodnych vsakovacich podminek vyusti do vsak( vybudovanych v zelenych plochach.
Likvidace destovych vod je umozZnéna na vlastnim pozemku- vymeéry jednotlivych pozemkd pro
bydleni jsou dostatecné.

Odvedeni deStové vody ze stfech, popf. dalSich zpevnénych ploch na soukromych parcelach, fesi
samostatné kazdy vlastnik nemovitosti. Zplsobem reseni likvidace destovych vod na soukromém
pozemku je vystavba vsaku, popf. akumulacéni jimky destovych vod a dalsi vyuzivani destové vody
napr. k zavlaze.

Zasobovani elektrickou energif

Stav (citace z platného UP)

UP vybudovani jinych trafostanic a napdjecich vedeni nevyluéuje, je to umoinéno v rdmci
pfipustného a podminéné pripustného vyuZziti vSech funkénich ploch.

Nejsou navrieny prelozky VN, rozvojové plochy respektuji dosavadni pokryti trasami VN a
nenavrhuji nové privadéce VN vedeni. V rdmci vybranych Gzemnich studii jsou pozadovany kalkulace
pro potencialni naroky na odbéry nové zastavby.

Navrh US

VSechna rozvodna energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v feSeném tGzemi budou
umisténa pod zem.

Trafostanice a prelozka VN

Bude vybudovana nova trafostanice mezi parc.C. 366/4 a parc. ¢. 366/73. Dojde ke zruseni
nadzemniho vedeni VN o celkové délce370,4 m a k provedeni prelozky VN o celkové délce 325,3 m.
Kabely VN budou uloZeny v plochach vefejnych prostranstvi — zeleny pas a vefejné prostranstvi —
dopravni infrastruktura. Napojeni rozvodd NN je navrzieno z této nové trafostanice.

Rozvody NN

Kabely budou uloZzeny v plochach verejnych prostranstvi - zeleny pdas a verejné prostranstvi -
dopravni infrastruktura - komunikace soubézné s kabely VO. Celkova délka je cca 419 m.

Vzhledem k predpoklddané individudlni zastavbé v obytné zoné feSeného Uzemi neni znamo
procento vyuziti el. Energie pro vytapéni a ohfev TUV. Pfi vypocltu potrebného prikonu el. Energie je
uvazovano s primeérnou spotiebou 11kW na RD.
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Bilance narokd na spotrebu elektrické energie

Zatizeni lokality odbérem el. Energie vSech RD je 11 parcel x 11kW x 0,28 soudobost = tj. Cca 33,88
kw

Ochranné pasmo noveé zfizovaného kabelového vedeni NN a VN je 1 m od krajniho kabelu.

Pilite s kabelovymi skiinémi a elektromérovymi rozvadéci budou umistény na rozhrani parcel, na
pozemcich stavebnika. Typy kabelovych skfini, pocet kabelovych rozvod( a jejich prirezd budou
upresnény v provadéci dokumentaci.

Rozvody VO

V blizkosti nové trafostanice mezi parc.¢. 366/4 a parc. ¢. 366/73 bude umistén pilif s rozvadécem
verejného osvétleni, z néhoz budou napojeny kabelové vyvody rozvodu VO. Kabely VO budou
uloZzeny v plochach verejnych prostranstvi- zeleny pds soubéziné s kabely NN. Spotreba elektrické
energie na VO se pfedpoklada 2kW.

Verejné osvétleni bude reSeno LED svitidly umisténymi na sadovych stozarech, umisténych v pasech
zelené, mimo vjezdy na pozemky, min. 0,5 m od komunikace. V lokalité je umisténo 13 stozar(, viz.
Grafickd cast. Celkova spotfeba bude vypocCtena v nasledujici projektové casti, ktera bude
zpracovana svételnym technikem a bude splfiovat CSN EN 13201- Osvétlen{ pozemnich komunikaci.
V této projektové ¢asti bude proveden svételny vypocet, pro kontrolu poctu svitidel a jejich roztedi,
rozmisténi a vySek sloupl. Ddle se svételnym vypoctem urci typ LED svitidla a jeho prikon. Na
zakladé téchto Udajl bude vypocten prikon a predbézina ekonomicka narocnost osvétlovaci soustavy
fesené lokality.

Zasobovani plynem a teplem

Stav (citace z platného UP)

Uzemni plan neméni dosavadni koncepci vytdpéni plynem, elektrickou energii ¢i tuhymi palivy a
neuklada pozadavek napojeni na vybrané systémy infrastruktury.

Navrh US

Novy plynovodni STL fad je napojen na stavajici STL rad na parc. ¢. 442/2 v severozadpadni ¢asti
Uzemi. Rad je veden jednak v nové navriené komunikaci typu obytnda zéna na zapadni strané& Gzem,
na severni strané Uzemi v komunikaci ul. U Hlinist a v komunikaci DSm-n 7 ul. U Mlyna navrhované
uzemnim planem. Objekty budou na fad pripojeny STL pripojkami zakon¢enymi na hranici pozemku
v pfipojkovych skfinich. Predpokladana spotreba plynu je 10kW na jeden RD, celkem 100kW. Celkova
délka je 468,9 m.

Odpadové hospodarstvi

Navrh US

Komunalni odpad bude individualné skladovan v odpadovych nadobdch u vjezdd na pozemky
vlastnik(l a bude v pravidelnych intervalech svazen (1x tydné).
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H. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA
DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

1. VSechny stavby musi byt napojeny na verejnou technickou infrastrukturu

2. Napojeni pozemkd na verejnou dopravni infrastrukturu — viz. plocha pro umisténi (sdruzeného)
sjezdu na pozemek RD v grafické ¢asti

3. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — pfipojky NN budou umistény v ploSe pro
umisténi sjezdu na pozemek RD (viz. graficka ¢ast)

. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU
HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Resené Uzemi se nenachdzi v pamétkové chranéném Uzemi ani v jeho ochranném pasmu. V
feSeném Uzemi nejsou Zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
nenachazi se zde 7adna stavba, ktera by pfispivala k identité mésta.

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot

Ochrana krajinného razu je oSetfena prostorovou regulaci nepfekrocitelné stavebni ¢ary.

Ochrana pfirodnich zdrojl, ochrana zemédélského pddniho fondu (ZPF) a ochrana pozemki
uréenych k pInénf funkci lesa (PUPFL)

Jsou vylouceny samostatné studné, pozadavek je dan na centrdlni systém odkanalizovani. Zastavéné
Uzemi se nachazi v dostatecné vzdalenosti od ochranného pasma lesa tzn. vice nez 30m od lesniho
pozemku.

Ochrana ovzdusi

Nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuZiti
ploch zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.
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J. PODMINKY PRO VYTVAREN| PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Mésto Nové straseci je mozno charakterizovat jako Uzemi s priznivymi Zivotnimi podminkami. Z
Uzemné analytickych podkladd ani Gzemniho planu nevyplyvaji Zzadna ohrozeni.

Funkéni vyuZiti ploch

Zastavitelné plochy jsou urceny prevazné pro bytovou vystavbu formou rodinnych domd. Pfipustné
jsou pouze cinnosti a stavby, které nejsou s touto zakladni funkci v rozporu. Uvedenym funkénim
vyuzitim nedojde k vzniku negativniho vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

K. DOKLADOVA CAST

Reseni novych siti nebylo konzultovdno se zastupci spravcd inzenyrskych siti. Zadost o vyjadreni
k projektové dokumentaci bude podadna v ramci dalSiho stupné projektové dokumentace —
dokumentace pro povoleni zdméru. Redenf siti je zpracovadno v rozsahu nutném pro Gzemni studii.
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L. PREHLED VLASTN{KU DOTCENYCH PARCEL

Parc.c.

List vlastnictvi

Vlastnik pozemku

Adresa

366/4, 366/79

366/85, 366/84

366/14, 366/73
366/86, 366/7,
2133/1, 366/3,
366/17, (467/2,
442/1, 467/13,
366/20)

366/15

366/16, 366/19

366/11

2133/7

366/18

21

4061

4212

10001

4269

1211

1582

4264

1561

Sustkové Lucie

Kuthan Radim

Meésto nové Straseci

Zimmermann David,
Zimmermannova
Markéta

KoZzminova Petra

Rimskokatolicka
farnost Nové Straseci

Tech Park Nové
Straseci a.s.,

Stehlik Jaroslav Ing., SJ
Stehlik Jaroslav Ing. A
Stehlikova Zdenka
MUDr.

Vojty Kuchynky 1378,
271 01 Nové Straseci

Okruzni 633, 271 01
Nové Straseci

Komenského nam.
201,271 01 Nové
Straseci

Komenského ndam.
185, 271 01 Nové
Straseci

Na Pankraci 968/65,
Nusle, 140 00 Praha 4

U Skoly 124, 271 01
Nové Straseci

Na Nivach 956/2,
Michle, 141 00 Praha
4

Na SpravedInosti
1029, 271 01 Nové
Straseci
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M. UDAJE O POCU LISTU UZEMNI STUDIE A
POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Obsah US6, mésto Nové Stradeci:

Textova cast:
00 Prvodni zprava
Pocet listd: 22
Graficka cast:
01 Vykres Sirsich vztah(, m 1:5000
02 Katastralni situa¢ni vykres, m 1:500
03 Vykres funkéniho vyuZziti a prostorové regulace, m 1:500
04 Vlykres dopravni a technické infrastruktury, m 1:500

05 Vykres vlastnickych vztahd, m 1: 500
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