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UZEMNI STUDIE US3

Dotcené pozemky:
k.u. Nové StraSeci

Parcelni €islo Druh pozemku Vlastnické pravo
152 Ostatni plocha Mésto Nové Straseci
17561 Trvaly travni porost Mésto Nové Straseci
17581 Orna puda Soukromy pozemek
1758/4 Orna plida Soukromy pozemek
176211 zahrada Mésto Nové Straseci
1762/5 Orna plda Soukromy pozemek
1762/6 zahrada Mésto Nové Straseci
176217 zahrada Mésto Nové Straseci
1762/8 zahrada Soukromy pozemek
1762/9 zahrada Soukromy pozemek
1762/10 zahrada Mésto Nové Straseci
1762/12 Ostatni plocha Mésto Nové StraSeci
1762/13 Ostatni plocha Mésto Nové Straseci
1763 Ovocny sad Soukromy pozemek
17641 Orna puda Rimskokatolicka farnost Nové Stradeci,
1764/2 Orna puda Ceska republika
2180/3 Ostatni plocha Mésto Nové Straseci
2198/2 Ostatni plocha Mésto Nové Straseci
2198/3 Ostatni plocha Mésto Nové StraSeci
2457/2 Ostatni plocha Mésto Nové StraSeci




UZEMNI STUDIE US3

A.01 Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozna feSeni dotCené lokality. Provéfit podrobnéjsi feSeni lokality, nez je
feSeno v Uzemnim planu a to tak, aby byla zaji$téna koordinace zajmud v tomto Gzemi. DUlezité je dbat na navaznost na stavajici
urbanistickou strukturu a trasy dopravni i technickeé infrastruktury.

Cilem studie je zejména zpracovat:

- urbanisticky navrh dotéené lokality,

- navrh parcelace a mozné dopInéni prostorové regulace zastavby (napf. struktura zastavby, charakter zastavby,...),

- navrh dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemki,

- navrh feSeni technické infrastruktury v lokalité, bude navrzeno mozné vedeni technické infrastruktury, véetné mist napojeni
na stavajici tech. infrastruktury.

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

V zemnim planu Nové Straseci, v kapitole ,10. Vymezeni ploch a koridor(. Ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlity pro jeji pofizeni a vioZeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti* je vymezena také plocha US3, ktera svym rozsahem odpovida zastavitelné plose Z80
a navazujicim plocham umoziujicim napojeni na stavajici systém dopravni infrastruktury.

Uzemni studie pro tyto plochy bude pofizena a viozena do evidence izemné planovaci dokumentace do 7 let od vydani izemniho
planu. Uzemni plan Nové Stradeci byl vydan Zastupitelstvem mésta Nové Straseci dne 14.12.2017 formou opatfeni obecné povahy.

V feSeném zemi se nachazi plocha vefejné prospésné stavby VD110 - stavba dopravni a technické infrastruktury, pro kterou Ize
uplatnit moznost vyvlastnéni.

V kapitole 10 jsou dale stanoveny tyto podminky pro pofizeni uzemni studie:

- rozsah Uzemi studie je dan dle vykresové ¢asti dokumentace, Uzemni studie bude feSena pro vSechny dottené plochy

- dlvodem pofizeni je fakt, Ze plochy tésné sousedi s jiz existujici zastavbou a jedna se o velky rozsah tizemi, kde jednotliva
spravni fizeni nemohou nahradit koordinovany rozvoj

- malé objemy nizkopodlaznich staveb

- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace, navrzené mistni komunikace DSm-N10

- uliéni Cara podél navrzené mistni komunikace v obvyklé vzdalenosti jako zastavba na plochach BI-S, plochach obklopujicich
(vychodni Etvrti)

V ploge US3 jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a
pFiméstské (BI-N), PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni komunikace (DSm-S), PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - vefejna zeled (ZV-S), pro které jsou v (izemnim planu stanoveny nasleduijici podminky:

BI -PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech -méstské a piiméstské
BI-S, BI-N

Prevazujici vyuziti:
- pozemky pro bydleni v rodinnych domech se zahradami
Lze feSit izolované, fadove domy.

Pripustné vyuziti:
- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony
- vefejnd prostranstvi a plochy vefejné, okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a uliénim mobilidfem
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, apod.)
- dopliikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)
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- stavby a zafizeni civilni ochrany
- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, ze feSenim ani provozem pozemk(i, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Eistoty ovzdusi, apod.:

- stavby obCanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod.) musi byt stavbami souvisejiciho obcanského vybaveni,
slouziciho zejména mistnim obyvatelim

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy (napf. opravny osobnich vozidel,
femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnické stavby a jejich zafizeni

- bytové domy

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, hfité

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

- parkovisté

- vodni plochy, retenéni nadrze

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby rodinnych domu nepiekro¢i 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- vostatnich pfipadech vySkova hladina zastavby nepfekrodi 4 nadzemni podiaZi + podkrovi (pfipadné ustupujici podlaZzi)

DSm - PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY -mistni komunikace
DSm-S, DSm-N

Prevazujici vyuziti:

- pozemky mistnich komunikaci pro dopravu nadmistni a mistni

Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace
- chodniky
- Ucelové komunikace, cyklostezky
- vefejna zelen, liniova stromofadi
- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- vefejnéa prostranstvi
- stavby a zafizeni civilni ochrany
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
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- prostorova regulace neni stanovena

ZV -PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -verejna zeleri
ZV-S, ZV-N

Pfevazujici vyuZiti:

- pozemky vefejny prostor s pfevahou zelené a pfistupny vefejnosti

Pripustné vyuziti:
- liniové a plo3né kefové, nelesni a stromové porosty
- vodni plochy, retenéni nadrze
- mistni a ucelové komunikace
- chodniky
- hiisté
- stavby obCanské vybavenosti do 30 m2 zastavéné plochy (napf. altany, kiosky obCerstveni, apod.)
- parkovisté
- zpevnéné plochy pro nezbytnou manipulaci obsluzné techniky
- stavby a zafizeni civilni ochrany
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu:

- vySkova hladina zastavby nepfekrodi 5 metrd

A.03  Vyhodnoceni spinéni zadani a souladu s UPD

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym tizemnim planem (UP) mésta Nové Straseci.

Navrhem Gzemni studie je feSeno Uzemi v rozsahu zakresu lokality US3 ve vykresu zakladniho ¢lenéni UP.

Lokalita obsahuje zastavitelnou plochu Z80 s rozdélenim na plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a plochy
dopravni infrastruktury — mistni komunikace. Podminky plochy Z80 pro jeji vyuZiti jsou navrhem US respektovany. Dopravni
napojeni je navrzeno ze stavajici mistni komunikace (Rudska) a navrzené mistni komunikace v plose DSm-N 10. Navrhem Uzemni
studie jsou stanoveny uliéni ¢ary v obvyklé vzdalenosti jako zastavba na plochach BI-S, plochach obklopujicich vychodni Etvrti.
Navrhem limitu podlaznosti a koeficientu zastavénosti pozemk( je zaji$téno dodrzeni podminky umisténi malych objeml
nizkopodlaznich staveb.

V plochach Bl - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské jsou v souladu s jejim pfevazujicim vyuzitim
navrzeny stavebni pozemky pro stavby izolovanych rodinnych domd. V souladu s pfipustnym vyuZzitim ploch Bl jsou navrzena
vefejna prostranstvi a plochy vefejné, okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a uli¢nim mobiliafem a dopravni a
technicka infrastruktura. Dale pak v souladu s podminéné pfipustnym vyuzitim stavba obcanského vybaveni (napf. Skolka).

VySkova regulace je navrzena v kapitole B.04 Regula¢ni prvky ploSného a prostorového usporadani.

V plochach DSm - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace jsou v souladu s pfevazujicim vyuzitim jsou navrzena
vefejnd prostranstvi (pozemky) mistnich komunikaci pro mistni dopravu. V souladu s pfipustnym vyuzitim jsou navrzeny mistni
komunikace, chodniky, vefejna zelef, liniova stromofadi, vefejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura.

V plochach ZV - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelef jsou v souladu s pfevazujicim vyuZitim navrZzeny pozemky
pefejnych prostranstvi s pfevahou zelené, pfistupné vefejnosti. V souladu s pfipustnym vyuzitim je navrzena U¢elova komunikace.
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Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Méstsky Gfad Nové Stradeci). Rozsah feSeného Uzemi je dle Gzemniho
planu, zadanim neni upraven. Navrh Gzemni studie jako podkladu pro rozhodovani se omezuje na Gzemi v rozsahu lokality US3,
navrhové prvky zasahujici mimo hranice lokality jsou pouze doporudujici.

Pozadavky na obsah feseni Uzemni studie jsou navrhem naplnény. Uzemni studii je navrzeno efektivni urbanistické usporadani
lokality zpfesfiujici vyuZiti plochy vymezenych Uzemnim planem.

Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové ¢asti jsou dokumentaci Uzemni studie naplnény.

Pozadavky na obsah a podrobnost uzemni studie doplnéné vedenim mésta jsou navrhem zvelké ¢asti napinény vyjma
podrobnéjSi regulace budouci zastavby (tvary a sklony stfech, materidlové feSeni, barevnost apod.). Nedoporucujeme budouci
stavebniky v uvedenych &astech omezovat.

Vyméry navrzenych pozemkU( pro stavby izolovanych rodinnych domi jsou pozadovany cca 800 — 1000 m2. S ohledem na mozné
Clenéni stavebniho bloku a v reakci na uspofadani a charakter navazujicich ploch jsou navrzeny pfevazné pozemky s vymérou
mirné prekraCujici 1000 m2. Pozemky s véti vymérou pohybuijici se kolem 1200 m2 jsou navrzeny v krajovych polohach s méné
pravidelnym tvarem a vice nez jednostrannou navaznosti na vefejné uliéni prostranstvi. PloSna rezerva tak umoZziuje jejich lepsi
vyuZiti srovnatelné s ostatnimi pozemky.

Pozadavky na zplsob a projednani uzemni studie jsou aktualné napinény v rozsahu konzultaci:

- se zastupci samospravy

- sarchitektem mésta Nové StraSeci

- s Méstskym Ufadem v Rakovniku, odborem dopravy

- s Méstskym Ufadem v Rakovniku, odborem Zivotniho prostiedi

- s vlastniky technické infrastruktury (Vodamy Kladno — Mélnik, a.s., GasNet, s.r.0., CEZ Distribuce, a.s.)

Viyjadreni dotéenych organd statni spravy a vlastnik / spravcl technické infrastruktury jsou samostatnou ¢asti dokumentace (08
Dokladova €ast), stru¢né vyhodnoceni je obsazeno v textové &asti.

Vyjadreni Hasi¢ského zachranného sboru Stfedogeského kraje neni sougasti. Zadost o vyjadFeni byla podana, opakované vyzvy ke
zpracovani jsou bez reakce.

Dle pozadavku zadani bude dokumentace po odsouhlaseni ze strany pofizovatele a zastupcli mésta prezentovana Radé mésta
Nového Straseci a vefejnosti.
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B. RESENi STUDIE

B.01 Vymezeni feSeného tuzemi

Uzemni studie Fesi Gzemi v rozsahu lokality US3 vymezené tzemnim planem Nové Stradeci, zahruje zastavitelnou plochu bydleni
v rodinnych domech Z80, navrhovou plochu dopravni infrastruktury DSm-N10, plochu ZV-S a &ast navazujicich ploch DSm-S.
Resené lzemi &astecné zasahuje do zastavéného (izemi mésta, jeho pfevazna ¢ast je mimo néj.

Vyfez hlavniho vykresu tizemniho pléanu mésta
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B.02 Charakteristika a vazby reseného tuzemi

Resené Uzemi je prolukou zastavby mésta obklopené zastavénym Gzemim a zastavitelnou plochou k jejiz zastavbé aktuainé
dochazi. Lokalita je seviena v klinu méstskych radial v ulici Rudska a Nadrazni, vaZze na obé mistni komunikace, je jejich
propojenim. Vyuzitim feSeného uzemi dojde k doplnéni zastavby a sceleni urbanistické struktury dané Casti mésta.

Napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je umoznéno ulicemi Rudska a Nadrazni. Obé komunikace navic zajistuiji
dobrou dostupnost centra mésta, tedy i navazujici obéanské vybavenosti, a vlakové stanice. Ulici Nadrazni Ize vnimat jako hodnotu
v Uzemi. Svym charakterem a doprovodnou vzrostlou zeleni vytvari atraktivni prostfedi a nabizi zajimavé vyhledy do krajiny na
zelené svahy a ostroh Sibeniéniho vrchu.

V souéasné dobé je vétSina plochy vyuzivana jako ornd plda, pfipadné zahrady. Celé feSené Uzemi je nezastavéné, svazité
s jihozapadni orientaci. LeZi v udoli mezi vrchy Mackova hora a Sibeniéni vrch. Sibeniéni vrch s vodojemem je pohledovou
dominantou viditelnou z celého feSeného Uzemi.

Charakter vychodné navazujici zastavby podél ulice Rudska, ve svahu Sibeniéniho vrchu, je jednopodiazni s podkrovim a sedlovymi
stfechami. Plidorysy objekt(i jsou pfevazné jednoduché, obdélnikové na pomémé velkych pozemcich i s nékolika doplikovymi
stavbami.

Nové vznikajici zastavba v ulici Na Piskach v zastavitelné ploSe Z81 je rGznorodéjsi. Najdeme zde objekty jednopodiazni,
jednopodlazni s podkrovim i dvoupodlazni. Stavby jsou orientovany prevazné podélnou stranou podél komunikace. ZastfeSeni
staveb je nejednotné, najdeme zde stfechy sedlové, valbové, pultové i ploché.

Zastavba severné od feSeného uzemi v ulici Nadrazni je vétSinou jednopodlazni se sedlovou stfechou.

Fotodokumentace soucasného stavu

Resené uzemi Resené tizemi

. “Resené.uzemi
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ulice Na Piskach Ulice Rudska

B.03  Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvofeni obytné zastavby vhodné zapojené do stavajici struktury a efektivné vyuzivajici
vymezenou plochu s vytvofenim potfebnych vazeb na navazujici zastavéné a zastavitelné plochy. Urbanistickd koncepce plochy
US3 byla feSena spole¢né s koncepci dalSich zastavitelnych ploch v jeji blizkosti (US4 a US5) véetné jejich vzajemnych vazeb na
funkéni i kompoziéni drovni.

Pracovni koordinovany na
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Pracovni koordinovany navrh struktury zastavby lokalit US3, US4 a US5

' v ‘
I TS
N S S R N\
’ o) AN b L | T =

XV emany
5 - L L]
-aa - ..- i E T2

Navrh vychazi z koncepce dané uzemnim planem a limitd vyuziti Gzemi. Strukturalné reaguje na vyuZiti a uspofadani navazujicich
zastavitelnych a stabilizovanych ploch s Gvahou o rezervach v jejich vyuZziti.

Névrh uliénich vefejnych prostranstvi zajiStuje prostupnost Gzemi a dopravni obsluhu budouci zastavby véetné navazujicich
rezervnich ploch. Ve3keré navrzené stavebni pozemky jsou dopravné obsluhovéany z komunikaci nové navrzenych uliénich
vefejnych prostranstvi. Zakladni kostru Uzemi tvofi propojeni ulic Rudskd a N&draZni a napfi¢ vedouci komunikacni osa
s jihozapadni navaznosti na velkou rozvojovou plochu lokality US4 a severozapadni navaznosti na koncentrovanou plochu
vefejného prostranstvi sousedici s navrzenou plochou ob&anské vybavenosti. Vyznam ulic tvoficich z&kladni kostru uzemi je
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zdliraznén vétsi Sifkou vefejného uli¢niho prostranstvi s navrhem doprovodné liniové vzrostlé vegetace (viz. schématické fezy
uliénim VP nize).

Koncentrovana plocha vefejného prostranstvi v sobé zahrnuje mensi plochu vefejné zelené ZV dané jiz uzemnim planem. Plocha
posiluje jeho atraktivitu i atraktivitu celé lokality.

V feSeném Uzemi je vymezeno celkem 26 stavebnich pozemku pro umisténi rodinnych dom(. Pozemky A-01 — A-03 jsou ¢aste¢né
vymezeny mimo feSené Uzemi z divodu zajisténi vhodné hloubky pozemkd a efektivniho Elenéni Gzemi. Vyméra stavebnich
pozemk{ pro umisténi RD se pohybuje v rozmezi 800 m2 - 1.300 m2,

Plocha vefejné ob¢anské vybavenosti OV-01 o vyméfe 5.328 m2 je umistén na kfizeni komunikacnich os lokality a v navaznosti na
koncentrovanou plochu vefejného prostranstvi. Vyuziti plochy OV-01 se pfedpoklada pro stavbu matefské Skoly.

f L LT LET P

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plogného a prostorového uspoFadani stanovenych v Gzemnim planu. Uzemni studie plochy
dale Cleni a stanovuje podrobné podminky vyuziti.

podminky prostorového usporadani

- Min. $ifka uliéniho vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace "A" je 12 m
- Min. $ifka pfilehlého useku uliéniho vefejného prostranstvi mistni komunikace v ulici Rudska je 12 m
- Min. $ifka uliéniho vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace "B" je 10 m

- Min. vyméra stavebniho pozemku bydleni v RD je 800 m2 (vyméra véetné &asti pozemku mimo feSené Uzemi — pozemky A-
01-03)

- Koeficient zastavénych ploch max. 0,2 - vyjadfuje pomér zastavénych ploch vech nadzemnich staveb (hlavni i doplfikovych)
k vyméfe pozemku
- Koeficient zelené min. 0,5 - vyjadfuje pomér v3ech nezastavénych a nezpevnénych ploch k vyméfe pozemku
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- Uli¢ni ¢ara je dana hranici stavebniho a nestavebniho bloku

- Stavebni &ra je stanovena v rozsahu zakresu v situaci (graficka pfiloha &.05 - URBANISTICKA KONCEPCE), uréuje odstup
hlavni stavby od hranice pozemku s uliénim vefejnym prostranstvim

- Hranice zastavby &ara je stanovena v rozsahu zakresu v situaci (grafick piiloha &.05 - URBANISTICKA KONCEPCE), uréuje
minimalni odstup hlavni stavby od hranice pozemku s uliénim vefejnym prostranstvim

- Neni-li stanoveno jinak, hlavni stavba bude umisténa min. 2 metry od hranice pozemku

- Max. pocet nadzemnich podlazi hlavnich staveb: 2 NP nebo 1 NP + podkrovi (plati pro zastavbu pozemkl bydleni
v rodinnych domech i ob&anské vybavenosti)
- Stavby dopliikové nepfekro&i méfitko staveb hlavnich v celkovém hmotovém feSeni daném vyskou a zastavénou plochou

- Oploceni je pozadovano s max. vySkou 1,6 metru. PIné zdéné konstrukce budou provadéné jen v rozsahu nutném pro
umisténi technickych zafizeni a vybaveni, zbyvajici ¢ast bude pohledové transparentni.

- Potfebny poéet odstavnych a parkovacich stani bude odpovidat pozadavku CSN. Odstavna a dlouhodoba parkovaci stani
budou umisténa na vlastnich pozemcich staveb, ve vefejnych ulinich prostranstvich budou umisténa pouze kratkodoba
parkovaci stani.

B.05 Limity vyuziti uzemi

Ochranna pasma vedeni a zafizeni technické infrastruktury
Viyznamny krajinny prvek VKP Lipova alej v Nadrazni ulici
Umisténi vefejné prospésné stavby VPS VDt10 - stavba dopravni a technické infrastruktury

B.06 Pozadavky na zabory zemédélského pudniho fondu a pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa

Pozadavky na zabory zemédélského pddniho fondu (ZPF) jsou pfiblizné, budou upfesnény v dalSim stupni projektové dokumentace.
Zabor zemédélského pudni fondu navrzenych uli¢nich vefejnych prostranstvi pro umisténi dopravni a technické infrastruktury je
10.600 m2.

Maximalni zabor ZPF pro budouci zastavbu a souvisejici zpevnéné plochy navrzenych stavebnich pozemki a na podkladu
navrzenych regulacnich prvku ploSného usporadani je 15 400 m2.

Pfiblizny maximalni zabor ZPF Uzemni studii navrzeného vyuZiti lokality US3 je 26 000 m2.

B.07 Navrh rfeseni dopravy, ob¢anského a technického vybaveni
Doprava

Dopravni feSeni

Dopravni napojeni lokality na stavajici systém dopravni infrastruktury je zajisténo prostfednictvim ulic Nadrazni a Rudska, které
pfiléhaji k hranicim feSeného Uzemi. Na ulici Nadrazni se lokalita napojuje vjednom bodé, na ulici Rudskéa ve tfech bodech.
Dopravni napojeni je zajisténo i na vznikajici zastavbu v ulici Na Piskach.

Nové navrzené komunikace zajistuji dopravni obsluhu vSech stavebnich pozemki{. Nova mistni komunikace na jihozapadnim okraji
feSeného Uzemi propojuje obé vyznamné komunikace (N&drazni, Rudskd). Vyznamna je i komunikace vedena ve sméru
severozapad-jihovychod ve stfedu Uzemi s pfedpokladanou navaznosti v plose US4. Vyznamnéj$i komunikace jsou zdlraznény
doprovodnou zeleni i Sifkou uliéniho profilu. Je navrzen novy profil ulice Rudské odpovidajici jejimu mistu v hierarchii dopravi sité,
bude aplikovéan v rdmci feSeného Gzemi, mimo feSené Uzemi je pouze doporuCujici. Schematické fezy uliénich VP jsou soucasti
textové Easti.

Studii je navrzeno zakladni prostorové usporadani. Délky rozhledu, smérové oblouky, pficné a podéiné sklony atd., budou navrzeny
v dalSich stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhovéni mistnich komunikaci a kfiZzovatek je doporuéeno respektovat pozadavky
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek a mistnich komunikaci, CSN 73 6056
odstavné a parkovaci plochy a CSN 73 0802 Pozarni bezpeénost staveb — Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu
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Umisténi kratkodobych parkovacich stani je naznaceno ve schématickych fezech vefejnymi uliénimi prostranstvimi.
Hromadna doprava

Uzemni studie nenavrhuje Zadné zastavky hromadné dopravy. Nejbliz&i autobusova zastavka (Nové Stradeci, Palackého) je
vzdalena pfiblizné 600 m od hranice feSeného Uzemi. Vlakova stanice Nové StraSeci je vzdalena cca 1 km ulici Nadrazni, pfipadné i

ulici Rudska. Dostupnost a kvalita péSich vazeb na nadrazi neni idealni a méla by byt pfedmétem feSeni pfedevsim v navaznosti na
lokalitu US4.

Pé&si a cyklisticka doprava

Bezpec€ny pohyb pésich a cyklistd je umoznén v rdmci profill mistnich komunikaci. Studie kromé& mistnich komunikaci navrhuje i
doporucena propojeni, ktera zajisti logickou navaznost na pfedpokladané hlavni sméry pohybu osob a zlepsi prichodnost Gzemi.

Veiejna prostranstvi

Pro spInéni pozadavku § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdgjSich
predpisd, je potfeba vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 2.591 m2. V feSeném Uzemi je navrzeno VP o celkové vyméfe
6.778 m?2 v misté atraktivnich vyhled( na svahy Sibeniéniho vrchu a zlepSuijici prostupnost Gzemi.

Zelen

Vzrostld zelet bude umisténa v koncentrovaném vefejném prostranstvi a v pasech doprovodné zelené mistnich komunikaci.
K vysadbam ve vefejném prostoru je vhodné vyuzit druhové plvodnich dievin. Pro dal$i vysadby je vhodné vyuzit listnatych, pfip.
ovocnych drevin.

Schematické rfezy uliénim VP

Ulice Rudska
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Komunikace ,A* — vyznamné komunikace
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Obéanské vybaveni

Obcanska vybavenost je koncentrovana v blizkém centru mésta dostupném ulicemi Nadrazni a Rudska.
S ohledem na budouci rozvoj SirSiho Gzemi je Gzemni studii v lokalité vymezena plocha ob¢anské vybavenosti vhodna napf. pro
umisténi materské Skolky.

Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

Lokalita ma pfimou vazbu na stavajici vedeni vodovodu. Cast izemi bude zasobovana ze stavajicich fad(i, pro zbyvajici plochy jsou
navrzeny nové fady umisténé ve vefejnych uliénich prostranstvich. Stavajici Fady jsou zakresleny na podkladu ziskaného od spravce
sité. Zakres navrZenych fadu je orientacni, konkrétni poloha bude navrZzena v navazujicim stupni projektové dokumentace.
Vodovodni fady budou slouZit i pro zasobovani poZarni vodou.

Bilance

Pocet RD 26 => odhadovany poCet obyvatel = 78
Plocha OV-01 (pfedpoklad MS) > odhadovany podet obyv. véetné navazujicich ploch US4 a US5 = 1200 =>
=> odhadovany pocet déti = 50

Prdmérna denni potfeba vody

Quen = 78 obyv. x 150 l/os.den + 50 déti x 60 I/dité.den = 14,7 m3/den = 0,17 I/s
Maximalni denni potfeba vody

Qumax = 14,7 m3/den x 1,3 = 19,1 m3/den = 0,22 I/s

Maximalni hodinova potfeba vody

Qhmax = 0,22 X 2,7 = 0,59 I/s

Roéni potieba vody

Qr = 5 366 m3¥/rok

Ochranna pasma
viz kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Stavajici vedeni spladkové kanalizace resp. planované vedeni a vedeni v realizaci je zakresleno na podkladu situace predané
objednatelem, zahrnuje vedeni gravitadni a vytlak.

Pro likvidaci splaskovych vod zlokality jsou navrzeny nové kanalizaéni fady umisténé ve vefejnych uliCnich prostranstvich.
Informace o konfiguraci terénu z vrstevnicového modelu je pouze orientatni, na jejim podkladu jsou znazornény dvé zakladni
varianty feSeni ve vztahu k navazujici ploSe US4.

Varianta €.1 je pfedpokladanym FeSenim pro vyuziti lokality US3 bez vazby na vyuziti lokality US4. Pfedpoklada gravitacni vedeni
splaskovych vod do Cerpaci stanice umisténé v nejniz§im misté ve stfedni Casti lokality s vytiakem do gravitatniho Fadu v ulici
Rudska.

Varianta ¢.2 je moznosti koordinace vyuziti lokality US3 s vyuzitim lokality US4. Pfedpoklada se gravitacni vedeni splaskovych vod
s napojenim na kanalizacni systém lokality US4 zakoneny ve stavajici Cerpaci stanici v jizni ¢asti US4.

Zakresleni navrzenych Fadd i navrzeny systém je orienta¢ni. Rady splaskové kanalizace budou vedeny ve vefejnych prostranstvich.
V navazujicim stupni projektové dokumentace budou na podkladu geodetického zaméfeni zhodnoceny vySkové poméry v zemi a
zpfesnéno feSeni navrhem konkrétniho systému feseni likvidace splaskovych vod.

Bilance
Celkové mnozstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.
Kanalizace deStova

Destové vody ze stavebnich pozemk( budou vsakovany na vlastnich pozemcich. Voda ze zpevnénych ploch ve vefejnych
prostranstvich bude prioritné zadrzovéna a vsakovana v Uzemi. Pro zhodnoceni moznosti a podminek vsakovani vod v tzemi je
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tfeba zpracovani hydrogeologického prizkumu, ktery bude podkladem pro navrh konkrétniho feSeni v dal§im stupni projektové
dokumentace. V pfipadé Spatnych hydrogeologickych pomér(i je moznost vedeni destovych vod jihozapadnim smérem s napojenim
do blizké vodotece potoka Kli¢ava s rybni¢ni soustavou.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23 odst. 3)

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanalizagnich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich fadd nebo kanalizagnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v

hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvySuji 0 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi je na pozemku p.¢. 1764/1 umisténa stavajici trafostanice ,RA_0076 Nadrazni”. Dle vyjadreni CEZ Distribuce, a.s.
je pfipojeni lokality mozné zajistit ze stavajici trafostanice s jeji Gpravou nebo vystavbou nové trafostanice. Zakres navrzenych siti
pfedpokladé pfipojeni na stavajici trafostanici. Pro pfipad feSeni s novou trafostanici je v lokalité vymezeno vefejné prostranstvi
umozriujici jeji umisténi, jeji poloha Ize pfedpokladat a je vhodna v blizkosti trafostanice stavajici.

Nové el. vedeni NN bude umisténo ve vefejném uliénim prostranstvi. Zakres vedeni je orientacni, pfedstavuje zakladni kostru,
konkrétni navrh je pfedmétem feSeni dalSiho stupné projektové dokumentace na podkladu podminek stanovenych spravcem

v reakci na konkrétni Zadost nebo Zadosti o pfipojeni nemovitosti nebo lokality.

Bilance

Bilance potfeby elekirické energie navrhované zastavby (26 RD):

(lokalita je plynofikovana, u vétSiny objektl je pocitano s predpokladem plynového vytapéni)

Specificka pfikon na 1 RD 17 kKW

Specificky pfikon v objektech obCanské vybavenosti 0,03 kW/m2 => 45 kW (30 m2/dité x 50 déti x 0,03)
P =26*17*0,4 + 45*0,6 = 204 kW

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu stétni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjich predpisu.

(§ 46 odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 7 m,
2. pro vodiée s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 12 m,
2. pro vodiée s izolaci zakladni 5 m,

¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,
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€) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m.

(§ 46 odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe&ovaci techniky &ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV &ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46 odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pddorysu
stanice ve vSech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
Vefejné osvétleni

V (zemi bude realizovano verejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stoZary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem a plynem

V Gzemi je zavedeno vedeni STL plynovodu. Zasobovani plynem bude zajisténo ze stavajicich i nové navrzenych fad(. Nové
navrzené fady se na soucasny systém zasobovani plynem napojuji v jednom bodé a budou umistény ve vefejnych prostranstvich.
Zakresleni navrzenych vedeni je orientaéni, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Bilance:

Bilance potfeby plynu navrhované zastavby (26 RD):

Specificka potieba plynu 1.600 m3/rok/RD

13.000 m3/rok/MS
Rocni potieba zemniho plynu 1.600 x 26 + 13.000 = 54.600 m3/rok
Odpady

Plochy pro eventualni umisténi sbérnych nadob na separovany odpad je doporuéeno umistovat v souladu se zakonem €. 185/2001
Sb. na vefejnych prostranstvich s ohledem na snadny pfistup vozi zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na
komunalni odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.

B. OSTATNI

B.01 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt statni spravy a vyjadrenim spravci siti

1. Méstsky urad Rakovnik, Odbor dopravy

Podminky vyjadfeni pro dalsi stupné projektové dokumentace:
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V pfipadé zasahu do pozemni komunikace - silnice I1., Ill. tfidy, musi byt odbor dopravy poZadan o povoleni zvladtniho uZivani
komunikace.
V pfipadé pfipojeni pozemni komunikace nebo sousedni nemovitosti na silnici II., Ill. tfidy, musi byt odbor dopravy pozadan o

povoleni pfipojeni.

V pfipadé nutné Uplné nebo Castecné uzavirky provozu na silnici Il., 11 tfidy, musi byt odbor dopravy pisemné pozadan o povoleni
uzavirky.

V pfipadé omezeni silni¢niho provozu v dobé vystavby vySe uvedené stavby musi byt odbor dopravy pisemné pozadan o stanoveni
pfechodné Upravy provozu na pozemnich komunikacich.

V pfipadé nutnosti nového dopravniho znageni v nové zastavbé, musi byt odbor dopravy pisemné pozadan o stanoveni mistni
Upravy provozu na pozemnich komunikacich.

Stavbou nesmi byt nadmérné znecistovany nebo poskozovany pozemni komunikace - silnice Il., lIl. tfidy, mistni komunikace nebo
vefejné pfistupné ucelové komunikace.

Sife novych mistnich komunikaci musi byt v souladu s normou CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci.

2. Méstsky urad Rakovnik, Odbor Zivotniho prostredi

Z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu bez pfipominek, stanoviska pfislusného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu byla uplatnéna v ramci pofizeni Gizemniho planu.

Z hlediska organu ochrany pfirody bez pfipominek.

Z hlediska organu statni spravy lesti bez pfipominek, nedojde k dotéeni pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa ani pozemkd v
ochranném pasmu lesa (tj. pozemk( ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa).

Z hlediska vodniho hospodarstvi je uvedeny zamér mozny. Pozemky stavbou dotéené se nenachazi v ochranném pasmu vodnich
zdrojd, v zaplavovém tGzemi ani v CHOPAV. K zdméru vybudovani staveb vodnich dél se vodopravni Gfad vyjadfi, az po pfedlozeni
projektové dokumentace k pfedmétnym vodnim dilim (kanalizace, vodovod) v dal$im stupni projektové dokumentace.

3. StfedoCeské vodarny, a.s., Vodarny Kladno — Mélnik, a.s.

Vodarenska infrastruktura v lokalité je ve vlastnictvi spolecnosti Vodarmy Kladno — Mé&lnik, a.s. a v pdsobnosti provozovatele
vodovod( a kanalizaci pro vefejnou potfebu spolecnosti Stfedoceské vodarny, a.s.

Kanalizaci v zajmovém Uzemi spole¢nost Vodarny Kladno Mélnik, a.s. nevlastni a StfedoCeske vodarny, a.s. neprovozuji.
Kapacita stavajicich vodovodnich fadu je pro planovanou zastavbu dostateéna.

Napojeni budouciho bydleni je mozné na vodovodni fady vedené podél uvazované zastavby dle navrzenych mist napojeni.

4. GasNet, s.r.o.

Bez pfipominek
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5. CEZ Distribuce, a.s.

Pozadované pfipojeni lokality bude mozno zajistit vystavbou nové trafostanice, pfipadné Upravou stavajici trafostanice RA_0076
NadraZni a nového napojeni 0,4 kV.

6. HasiCsky zachranny sbor Stfedoceského kraje

Zadost o vyjadreni byla podana, opakované vyzvy ke zpracovani jsou bez reakce, vyjadreni neni sou¢asti dokladové ¢asti Gzemni
studie.
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